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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Skytten 4

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-04-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-08-16 och nuvarande stadgar registrerades 2022-09-29 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Skytten 3 2002 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandforsdkringskontor.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1910 och bestar av 3 flerbostadshus
Vardedret ar 1980

Féreningen har 7 hyresldgenheter och 80 bostadsratter om totalt 5 566 kvm och 17 lokaler om 296 kvm.
Byggnadernas totalyta dr 5565 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Tobias Olsson Ordférande

Anders Foureaux Styrelseledamot
David Ostlin Styrelseledamot
Georgios Sidiropoulos Styrelseledamot
Victor Andersson Styrelseledamot

Andrea Julia Bjérnstjerna Suppleant
Linda Elisabeth Blomkvist ~ Suppleant

Valberedning
Kajsa Sjerén
Lisen Sundgren
Anton ,&sberg

[ E‘/| Sk2MigsVC-S1xTGogsVR Sida 2 av18




Brf Skytten 4 ,&rsredovisning 2023
769606-9785

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tvé i férening av ledamaéterna.

Revisorer

Monika Lindgren  Revisor KPMG

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-13.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2006 och stracker sig fram till 2025.

Utforda historiska underhdll

1995 @ Omputsning av fasad
1996 e Ommdalning av tak
2003-2006 e Ytrenovering av trapphus

2005 e Stamspolning

2009 e Byte avsamtliga sprinklerhuvuden pd sprinklersystemet
Ommalning och renovering av fonster, gavelspetsar, vindskivor, takfétter, ytterdérrar,
skdrmtak - Omfattande garantiarbeten utférdes 2010

2010-2011 e Byte av tvattmaskiner, torktumlare och torkskép i véra tre tvattstugor

2012 e Byte av fjarrvarmecentral

2013 e |Installation av dusch i uthyrningsldgenhet

Invéndig renovering av vara tre sophus
2014 e Forstarkt alla vindsdérrar med brytskydd
2014-2015 e Byte avsamtliga ldgenhetsdérrar till sakerhetsdorrar
2015-2016 e Installation av passersystem for ytterdérrar - Aven vindsdérrarna omfattas
2016 e Ommalning av fénster, utvandigt trd, garantidtgarder - Kompletterande underhdllsatgérder
kommer dven att goras
Battringsmalning invandigt av trapphusen

Byte av Veluxfénster - P& dversta vaningsplanet

Renovering av lekplats - Nya gungor, rutschkana, lekhus

2017 e Installation av fiberndt for bredband - Till samtliga [dgenheter
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2018 e Utbyte av samtliga ventiler fér varm och kallvatten samt VVC - Avser fastighetens
vattenledningar och varmesystem

2019-2021 e Underhdll av gérd
2020 e Takvarmeanldaggning pd Jagmadastargatan - Fér att minska tillvaxt av farliga istappar

2021 e Renovering av ventilationskanaler

Ommadlning, reparation av tak och fasad

2022-2023 Underhdll av fénster - Avser ett mindre antal fénster p& Nimrodsgatan

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrdttsCentrum AB
Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Felanmdlan (akuta handelser) Jourmontér Fastighetsservice
Fjarrvarme Stockholm Exergi

El Fortum

Grov- och elektronikavfall Remondis

Kabel TV Com Hem

GAardsskatsel Tvé& Smal&nningar AB

Passersystem Certego AB

Bredband Bahnhof

Bokningssystem tvdttstugor Boka Tvattid Sverige AB

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojdes avgiften med 10% 2023-03-31. Styrelsen har beslutat att amortera 5 miljoner
pé féreningens Idn pd 20 miljoner. Féreningens |&n ar uppdelat i tvéd med 10 miljoner vardera. Det ena ldnet
Sppnades upp 2023-12-01 och rdntan gick frdn 0.53% till 3,70%. Foér att sénka de stigande rdntekostnaderna,
beslutade styrelsen att halvera det l&net. Styrelsen har dven beslutat att amortera ytligare 500tkr, detta
kommer ske under 2024. Det andra ldnet dppnas upp 2025-04-30, radntan pd detta lan ligger pd 0,56%.

Ovriga uppgifter

Styrelsen har under 2023 haft stort fokus pd féreningens ekonomi. Vi har haft flera méten utéver ordinarie
styrelseméten, uteslutande om féreningens ekonomi, dar vi tittat pé vara kostnader och jamfért med véra
intdkter. Vi har dven diskuterat mgjligheter till ett antal nya intdktstrémmar, bl.a. solceller och 5G-mast. Tyvarr
var vara tak inte optimala fér solceller och dterbetalningstiden skulle bli mer an 15 &r. Gallande 5G-masten
tyckte vi erséttningen var for lag for att gé vidare med som en frégestdlining till stémman. Utéver den
ekonomiska faktorn spelade dven oro fér strdlning in, i beslutet om att inte hyra ut plats fér 5G-mast. Vi
beslutade att for forsta gdngen pé 15 &r hdja vara avgifter. Styrelsen kommer dven under 2024 fortsatt ha var
ekonomi hégst upp p& agendan.
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Vatten & Avlopp

Aven under 2023 skedde ett antal vattenskador som man kan relatera till begransad kvalité pd stammarna.
Enligt féreningens underhdllsplan ar stambyte planerat till 2044 vilket styrelsen inte ser som en korrekt
beddémning langre. Vi vdljer fér narvarande att genom "partiellt stambyte” renovera stammarna runt de
badrum som medlemmen sjalv vdljer att renovera, for att i majligaste man finna synergier samt minimera
péverkan hos medlemmar. Denna metod har ett antal férdelar men dven nackdelar i form av att man sallan
ges tillgéng till renovering av kompletta stammar, utan endast delar av en stam. Denna stamrenovering gérs i
de flesta fall av den entreprenér som medlemmen vdljer att anvdnda sig av for sin badrumsrenovering. Detta
eftersom man helst vill ha samma entreprendr till bdda jobben pga logistiska samt garanti-mdssiga skal.
Detta leder till att styrelsen mdste informera samt férklara hur stamrenoveringen skall utféras for olika
entreprendrer infor varje renovering. En annan nackdel ar att féreningens férhandlingsldge gentemot den
entreprendr som skall renovera stammen begrdnsas. Sammantaget kan sdgas att strategin kommer att
utvdrderas och eventuellt uppdateras under kommande period.

Vattenskador kostar féreningen mycket pengar och tar tid frdn det egentliga styrelsearbetet. Vi pdminner om
vikten av att BR-medlemmar tecknar eget bostadsrattstillédgg till sin hemforsdkring. Ett sddant ger ett battre
forsakringsskydd fér den enskilde vid skador. Vi vill dven understryka vikten av att vid behov renovera sitt
badrum med hjdalp av professionella hantverkare.

Vi har @ven spolat delar av vara avlopp ett antal gdnger och mer dn en gang funnit nerspolade vatservetter
som orsak till stopp.

Garden & Hénorna

Vi har under 2023 justerat vart avtal med var trédgdrdsentreprenér. Prognosen ar att vi ska spara ca 100000
SEK per &r pd det nya avtalet som innebdr h&rdare styrning samt mindre omfattande skétsel, dar en del
aktiviteter flyttas 6ver till féreningen.

En del trad behoévde lite extra omvardnad och gallrades ur samt klipptes ned. Vi tog dven beslut om att ta ned
en bjork utmed vdndplan vid Nimrodsgatan.

Det kom nya héns under dret och de fick flytta in, i ett av héns-gruppen, nyrenoverat hénshus.

Vi képte in tvd stora krukor dér syftet bl.a. var att hindra biltrafik (men inte réddningstjanst) for att kéra in p&
baksidan av Nimrodsgatan, ddr vi noterat en del potentiellt farliga transporter.

Sist men inte minst, startade gdrds-gruppen upp i april dér sarskilt intresserade och engagerade medlemmar
ges mdjlighet att utveckla och paverka vér fina gard.

Lépande underhdll/fastighetsskatsel

Styrelsen skoter, av kostnadsskal, fastighetsskdtseln pd egen hand. Arbete som att byta glédlampor, agera pé

larm kopplat till vérmesystemet, bestdlla hantverkarhjdalp, hantera felanmdlningar, genomféra utredningar
m.m. skots darfér av styrelsen istdllet for av en entreprenér.

Under 2023 bytte vi ut ett antal fénsterpartier i &tta lagenheter p& Nimrodsgatan. Anledningen var réta i
karmarna vilket till viss del berodde pd att fénsterblecken lutade indt, vilket nu &r &tgardat.

Av kostnadsskadl justerade vi Gven stadfrekvensen av vara trapphus, till att mer spegla behov efter sdsong.
Cykelrensning

Under 2023 slutfordes dven en cykelrensning i véra cykelstall och forrdd. Det resulterade att vi sorterade ut ca
25 cyklar. Dessa har kontrollerats med polisen, s& de inte ar stulna. De kommer nu som féreningens egendom

att skdnkas till Vanverksamheten som samarbetar med Lidingd stad. Cyklarna som gdr att renovera eller ar i

brukligt skick kommer i férsta hand anvandas for att Iara nyanldanda kvinnor att cykla.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 137 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 6 och

avgdende medlemmar under &ret var 9. Vid rdkenskapsdérets slut fanns det 134 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 4 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 3975260 3709793 3 697 962 3656770
Resultat efter fin. poster -2 193 046 -2570 871 -1454 667 -2 401286
Soliditet (%) 85 81 81 99
Yttre fond 1364 324 1351583 1044372 2578777
Taxeringsvarde 283 000 000 283000000 206000 000 206 000 000
Arsavgift per kvm uppl&ten bostadsratt, 632 i i i
kr

Arsovgifternos andel av totala 822 i i i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostddsrdtt,i:) i 2902 3594 3594 )
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2 695 3594 3594 -
Sparande per kvm totalyta, kr 57 16 54 174
Elkostnad per kvm totalyta, kr 44 60 34 19
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 181 163 162 146
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 35 28 27 26
Energikostnad per kvm totalyta, kr 260 252 224 191
Genomesnittlig skuldranta (%) 0,71 0,55 - -
Rdantekdnslighet (%) 4,59 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

P& grund av 6kade fasta kostnader drivet av inflation de senaste dren tillsammans med ett flertal kostsamma

vattenskador har féreningens kostnader dverstigit dess intdkter. Ett stort antal ytor i féreningen, framst

hyresratter har ett hégt underliggande marknadsvérde vilket medfér ett l&ngsiktigt beslut att inte drastiskt

dka avgifter och hyror fér att méta det héga kostnaderna, vilket inte &r en l1&ngsiktig héllbar situation fér vara

medlemmar eller féreningen. Arbete fér att definiera och implementera denna ldngsiktiga héllbar ekonomiska

planen pégar.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat oévriga poster 2023-12-31
Insatser 72338 000 - - 72338 000
Uppl&telseavgifter 28751078 - - 28 751078
Fond, yttre
. 1351583 -836 259 849 000 1364 324
underhall
Balanserat resultat -8172 516 -1734 612 -849 000 -10 756 128
Arets resultat -2 570 871 2570 871 -2193 045 -2193 045
Eget kapital 91697 274 (0] -2193 045 89 504 229
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -9 907 128
Arets resultat -2193 046
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -849 000
Totalt -12 949 174
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 617 870
Balanseras i ny rdkning -12 331304

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3975 260 3709 793
Ovriga rérelseintakter 3 448 5816
Summa rérelseintdkter 3975708 3715609
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3 599 719 -3 764276
Ovriga externa kostnader 9 -421270 -401 640
Personalkostnader 10 -221867 -190 425
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1893 867 -1825 907
Summa rérelsekostnader -6 136723 -6182 248
RORELSERESULTAT -2161014 -2 466 639
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 91659 4 989
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -123 690 -109 220
Summa finansiella poster -32 031 -104 231
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2193 046 -2 570 871
ARETS RESULTAT -2193 046 -2 570 871
Sida 8 av 18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12 103 265 277 104 561918

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 103 265 277 104 561918

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 103 265 277 104 561918

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11798 44 317

Ovriga fordringar 14 1583 802 8308 634

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 98 342 93 041

Summa kortfristiga fordringar 1693 942 8 445 992

Kassa och bank

Kassa och bank 626 656 31521

Summa kassa och bank 626 656 31521

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2320598 8 477 513

SUMMA TILLGANGAR 105 585 875 113 039 431
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 101 089 078 101 089 078
Fond for yttre underhdll 1364 324 1351583
Summa bundet eget kapital 102 453 402 102 440 661
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -10 756 128 -8172 516
Arets resultat -2 193 046 -2 570 871
Summa ansamlad férlust -12 949 174 -10 743 387
SUMMA EGET KAPITAL 89 504 228 91697 274
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 70 000 000 70 000 000
Summa langfristiga skulder 10 000 000 10 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5000 000 10 000 000
Leverantorsskulder 342 412 636 523
Skatteskulder 11 479 5389
Ovriga kortfristiga skulder 96 734 78 673
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 631022 621572
Summa kortfristiga skulder 6 081647 11342157
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105 585 875 113 039 431
Sida 10 av 18
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -2161014 -2 466 639
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1893 867 1825907

-267 147 -640 733
Erhéllen réanta 91659 4989
Erlagd ranta -109 176 -109 220
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 284 665 744 964
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 38 868 -3 980
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -275 024 -1172 487
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -520 821 -1921431
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -597 226 -69 936
Kassafléde fran investeringsverksamheten -597 226 -69 936
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -5 000 000 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -5000 000 (0]
ARETS KASSAFLODE -6 118 047 -1991367
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 8302213 10 293 580
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2184166 8302213
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Skytten 4 har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,79 -10 %
Fastighetsforbattringar 5%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 3267126 3020 229
Arsavgifter lokaler -625 (0]
Hyresintdkter bostdder 505 652 486 055
Hyresintdkter lokaler 170 193 162 084
Hyres- och avgiftsrabatt -3636 0]
Gemensamhetslokal 24200 16 689
Dréjsmdlsréanta 57 0
Pantsattningsavgift 8 358 24 633
Overldtelseavgift 3939 0
Ores- och kronutj@dmning -4 102
Summa 3975 260 3709793
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 5816
Ovriga intékter 448 0]
Summa 448 5816
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 65 417 59 743
Fastighetsskatsel gard enl avtal 118 750 0
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 10 656 190 181
Stdadning enligt avtal 205 501 253739
Stddning utover avtal 50177 1191
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 84 063
Myndighetstillsyn (0] 1260
Gérdkostnader 17 400 5625
Snoéréjning/sandning 103 024 77 613
Serviceavtal 46722 54784
Mattvéatt/Hyrmattor 43725 43726
Foérbrukningsmaterial 7 663 23320
Summa 669 034 805 965
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 31933 11160
Dérrar och l&s/porttele 19 429 29 315
VVS 6 994 Q7 745
Elinstallationer 15 000 4 327
Tak 26 418 0
Vattenskada 338 832 183 396
Skador/klotter/skadegérelse 4 626 0
Summa 443 232 325943
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 9 035 147 879
Stambyte 156 726 0
Tvattstuga 5464 0]
Entr/trapphus 139172 0
VVS 105 403 594 276
Varmeanldggning (0] 2875
Tak 159 419 0
Mark/gdrd/utemiljé 42 651 91229
Summa 617 870 836 259
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 245 422 333230
Uppvdrmning 1008 296 909 785
Vatten 194 544 157 382
Sophamtning/renhdlining 79 019 70 439
Grovsopor 59 020 55 680
Summa 1586 301 1526 516
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 85 917 80 476
Kabel-TV 19 420 17 607
Bredband 39703 39358
Fastighetsskatt 138 243 132153
Summa 283 283 269 594
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 16 602 15 611
Inkassokostnader 2082 0]
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 2 241
Revisionsarvoden extern revisor 31250 25000
Styrelseomkostnader (0] 127
Fritids och trivselkostnader 462 3447
Féreningskostnader 27 936 15 924
Férvaltningsarvode enl avtal 128 714 125 096
Overlatelsekostnad 1838 o]
Pantsattningskostnad 12 082 0]
Ovriga férvaltningsarvoden 8 625 0]
Korttidsinventarier 9142 0]
Administration 15 246 74 687
Konsultkostnader 136 700 89 644
Bostadsrdatterna Sverige 7 410 7 300
Féreningsavgifter 5730 5162
Ovriga externa kostnader avdragsgillt 17 451 37 402
Summa 421270 401640
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 164 771 144 901
Arbetsgivaravgifter 57 096 45524
Summa 221867 190 425
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 123 661 109 000
Ovriga rantekostnader (0] 220
Ovriga finansiella kostnader 29 6]
Summa 123 690 109 220
Sida 15 av 18

[ v | Sk2MigsVC-S1xTGogsVR




Brf Skytten 4
769606-9785

,&rsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 119 283 804 105 678 757
Arets inkép 597 226 13 605 047
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 119 881 030 119 283 804
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -14 721 886 -12 907 223
Arets avskrivning -1893 867 -1814 663
Utgdende ackumulerad avskrivning -16 615 753 -14 721886
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 103 265 277 104 561918
| utgdende restvdrde ingdr mark med 24 006 003 24 006 003
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 88 000 000 88 000 000
Taxeringsvdrde mark 195 000 000 195 000 000
Summa 283 000 000 283 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 477 913 477 913
Utgdende anskaffningsvérde 477 913 477 913
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -477 913 -466 669
Avskrivningar (0] -1 244
Utgdende avskrivning -477 913 -477 913
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 26 292 25717
Klientmedel (0] 7 215 964
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 12 225
Transaktionskonto 489 336 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1054728
Summa 1583 802 8308 634
Sida 16 av 18

[ v | Sk2MigsVC-S1xTGogsVR




Brf Skytten 4
769606-9785

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 7 410 18 044
Forutbet forsakr premier 60 683 55577
Forutbet kabel-TV 20 760 19 420
Summa 88 853 93 041
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2025-05-12 0,56 % 70 000 000
Handelsbanken 2024-03-01 4,70 % 5000 000
Summa 15 000 000 (0]
Varav kortfristig del 5000 000 70 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 15 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn el 40109 55708
Uppl kostnad Vdarme 154 113 142 250
Uppl kostnad Extern revisor 16 000 16 000
Uppl kostn rantor 23598 9 084
Uppl kostn vatten 32 404 29 334
Uppl kostnad Sophdmtning 12199 14 084
Uppl kostnad arvoden 0 16 800
Beraknade uppl. sociala avgifter (0] 5278
Forutbet hyror/avgifter 352 599 333 034
Summa 631022 621572
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 28 532 850 28 532 850
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Enligt styrelsens beslut hojs avgiften med 10% 2024-04-01
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anders Foureaux
Styrelseledamot

David Ostlin
Styrelseledamot

Georgios Sidiropoulos
Styrelseledamot

Tobias Olsson
Ordférande

Victor Andersson
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

KPMG AB
Monika Lindgren
Auktoriserad revisor
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<O Activity log

1. ANDERS FOUREAUX 7> Signed 03.06.2024 10:14 elD Swedish BankID (DOB: 1961/03/08)
anders.foureaux@skytten4.nu Authenticated 03.06.2024 10:13  Low IP: 94.254.84.18

2. VICTOR ANDERSSON 7> Signed 03.06.2024 10:14 elD Swedish BankID (DOB: 1987/02/27)
victor.andersson@skytten4.nu Authenticated 03.06.2024 10:14 Low 1P: 88.131.111.162

3. TOBIAS OLSSON 7> Signed 03.06.2024 10:15 elD Swedish BankID (DOB: 1978/11/14)
tobias.olsson@skytten4.nu Authenticated 03.06.2024 10:14 Low 1P: 139.122.191.231

4. GEORGIOS SIDIROPOULOS £ Signed 03.06.2024 10:17 elD Swedish BankID (DOB: 1983/09/25)
georgios.sidiropoulos@skytten4.nu Authenticated 03.06.2024 10:16  Low IP: 95.193.131.184

5. DAVID OSTLIN £ Signed 03.06.2024 10:55 elD Swedish BankID (DOB: 1995/03/31)
david.ostlin@skytten4.nu Authenticated 03.06.2024 10:42 Low IP: 90.233.216.215

6. MONIKA LINDGREN £ Signed 03.06.202421:11 elD Swedish BankID (DOB: 1962/06/03)
monika.lindgren@kpmg.se Authenticated 03.06.2024 21:10 Low IP: 217.215.83.231

Custom events
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i BRF Skytten 4, org. nr 769606-9785

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Skytten 4 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Skytten 4 for ar 2023 samt av forslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Lulea den

KPMG AB

Monika Lindgren
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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<O Activity log
1. MONIKA LINDGREN 7> Signed 03.06.2024 21:11 elD Swedish BankID (DOB: 1962/06/03)
monika.lindgren@kpmg.se Authenticated 03.06.2024 21:11  Low IP: 217.215.83.231
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