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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Skytten 4

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2021,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifrén féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Fdreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver dren beroende pé olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida mecel.

« Foéreningen féljer en underhéllsplan som strécker sig mellan aren 2006 och 2025.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens 1&n &r for ndrvarande amarteringsfria. For mer infarmation, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oféréndrade nérmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-04-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-08-16
och nuvarande stadgar registrerades 2011-01-17 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Jan Anders Foureaux Ordfdrande
Beata Enmark Ledamot
Carl John Isak Hégberg Ledamot
Sille Charlotte Nyborg Johnson Ledamot
Tobias Olsson Ledamot
Rebecka Eva Kerstin Gunnarsson Suppleant
David Anders Malmstrém Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Catrin Moberg Ordinarie Extern KPMG

Sida 1av17

AF .



Brf Skytten 4
769606-3785

Valberedning

Per Backman

Inger Renstrém

Caroline Teiwik Sammankallande

Stammor
Ordinarie fareningsstamma hélls 2021-06-15.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvéry Kommun
Skytten 3 2002 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1910 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vdrdearet dr 1980.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 565 m?, varav 5 565 m2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 80 |2genheter med bostadsratt samt 7 lagenheter och 20 lokaler med hyresrétt.

Légenhetsfordelning:

33
18 19 17
| 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommaentar
Bastu Skogvaktargatan 10
Overnattningsldgenhet/ lokal Skogvaktargatan 8
Hobbylokal ldgmadstargatan 12
—

sdazavty AL ("\“‘



Teknisk status
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Féreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2006 och stracker sig fram till 2025,

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering av ventilationskanaler 2021

Ommalning, reparation av tzk och 2021

fasad

Takvarmeanl&ggning pa 2020 For att minska tillvaxt av farliga

Jagmaéstargatan istappar

Underhall av gard 2019 - 2021

Utbyte av samtliga ventiler fér varm 2018 Avser fastighetens vattenledningar

och kallvatten samt WVWC och vdrmesystem

Installation av fiberndt fér bredoand 2017 Till samtliga lagenheter

Stamspolning 2017

Béttringsmalning invéndigt av 2016

trapphusen

Ommalning av fénster, utvdndigt 20186 Kompletterande underhallsatgarder

trd, garantiatgarder kommer dven att giras

Renovering av lekplats 2016 Nya gungor, rutschkana, lekhus

Byte av Veluxfonster 2016 P4 dversta vaningsplanet

Installation av passersystem for 2015- 2016 Aven vindsdérrarna omfattas

ytterddrrar

Byte av samtliga ldgenhetsddrrar till 2014 - 2015

sakerhetsddrrar

Forstarkt alla vindsdérrar med 2014

brytskydd

Installation av dusch i 2013

uthyrningslégenhet

Invandig renavering av vara tre 2013

sophus

Stamspolning 2012

Byte av fjarrvarmecentral 2012

Byte av tvattmaskiner, torktumlare 2010 - 2011

och torkskap i vara tre tvattstugor

Byte av samtliga sprinklerhuvuden 2009

pa sprinklersystemet

Ommalning ach renovering av 2009 Omfattande garantiarbeten

fonster, gavelspetsar, vindskivor, utférdes 2010

takfotter, ytterdérrar, skdrmtak

Stamspoelning 2005

Ytrenovering av trapphus 2003 - 2006

Ommaélning av tak 1995

Omputsning av fasad 1995

Planerat underhall Ar Kommentar

Underhall av stammar 2023 Ej beslutad omfattning. Gérs
mdjligen 2022-2025.

Underhall av fonster 2023 Ej beslutad omfattning. Gérs

mdjligen 2022-2025.
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Forvaltning

Féreningens farvaltningsavtal och évriga avial.

Avtal

Leverantor

Brf Skytten 4
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Ekonomisk farvaltning
Lagenhetsférteckning
Felanmalan (akuta héndelser)

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Jourmontdr Fastighetsservice

Fjdrrvdrme Stockholm Exergi

El Fortum

Grov- ach elektronikavfall Veolia

Kabel TV Com Hem

Gardsskatsel Tvé Smaldnningar AB
Passersystem Certego AB

Bredband Bahnhof
Bokningssystem tvattstugor Boka Tvattid Sverige AB

Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7270020 9 458 633
INBETALNINGAR
Rarelseintdkter 3697 962 3665520
Finansiella intdkter 15450 1294
Minskning kortfristiga fordringar 27 767 3676
Okning av l&ngfristiga skulder 20 000 000 0
Okning av kortfristiga skulder 1593938 0
25335 117 3670489
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3928 847 4 848 525
Finansiella kostnader 25986 176
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 18 356 725 707 028
Minskning av kortfristiga skulder ) 302 374
22 311 557 5859 103
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 10 293 580 7270020
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 3023560 -2 188 614
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
e Reparationer .
Avskriv- :
Hyror . oy Periodiskt
— 18% AIngar pi underhll
ey 24% 1%
_,
| i_v A
Taxebundna
kostnader
26%
Resavaiiter T QOvrig drift Fastighetssk
82% 33% attfavgift
2%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyrashus dr 1 459 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Renovering av ventilationskanaler

| bérjan av dret kam renoveringen av vara ventilationskanaler i gang. En insats som utférdes av Skorstensbolaget och
omfattade kanaltdtning frén varje lagenhet, 4nda upp dver tak, samt installation av ny kéksventil i alla kék, en sa
kallad K6k24-ventil. Denna gdr att evakueringsluften hittar ut genom réatt kokskanal dygnet runt. Vi har dessutom
fatt vara kanaler rensbara vilket vi aldrig haft. Nasta steg kommer att bli en OVK-besiktning (obligatorisk
ventilationskontroll), Besiktningen ska géras fér varje lagenhet. Vi férvantar oss dels férbattrad ventilation och
inomhusklimat, dels att antligen bli OVK-gedkanda vilket ar ett lagkrav. OVK:n ar planerad till varen 2022.

Tak och fasadrenovering

Ett annat stort projekt som genomférdes samtidigt som ventilationsrenoveringen var renoveringen av vara tak och
fasader. Denna har genomférts med projektledning av Roslagens Platkonsult AB. Utférande entreprendr har varit
Kumla Fasadteam AB. Arbetet pdgick fran april till december 2021 och omfattade regelbundna byggméten,
besiktningar och mycket stort antal avstdmningar i samverkan med styrelsen. En av de stdrre utmaningarna var att se
till att Skorstensbolaget 1ag dtminstone en halv huskropp fére Kumla Fasadteam. Vi ville att skorstenskanalerna skulle
vara tdtade och fardiga innan takmalarna bérjade maéla.

Ommalning av sophus

Férgen pa vara tre sophus hade bérjat flaga och har lange behévt atgardas. De hade kvar sin gamla faluréda farg
fran 1982 vilket inte passade sa bra mot den nya farg vara byggnader fick 1995 d& fastigheten putsades om till
originalférg fran 1910. Vi tog tillfallet i akt att mala om sophusen nu nér byggnaderna dnda renoverades. Bygalov fér
fargbyte beviliades av Stackholms stadsbyggnadskontar innan ommalningen pabérjades.

Ny belysning i tvattstugorna

Rorelsekanslig belysning har installerats i tvattstugorna vilket féranleddes av en motion som en medlem ldmnade in
till en tidigare féreningsstémma och som bifélls av stdmman. Belysningen utgérs av LED-lampor som gér ner pa
sparldga nér ingen &r i tvattstugan. Nar man ror sig i tvattstugan tands del efter del upp. Insatsen syftar till att 6ka
trygghetskanslan genom att det inte l&ngre ska kunna bli helt mérkt i ndgon del dar man inte ar fér stunden (till
exempel mangelrummet). Tack vare LED-armaturen raknar vi dessutom med att energiférbrukningen minskar nagaot.

Vattenskador

Aven detta &r har det intréffat ett par vattenskador som har med kvalitén pa stammarna att géra. Enligt fareningens
underhéallsplan &r stambyte planerat till 2044 vilket styrelsen inte ser som en korrekt bedémning l&ngre. Vi har med
hjalp av sakkunnig pabdrjat arbetet med att bedéma vdgen framat. Ett av alternativen som vi tilldmpat redan &r att
lata byta ut delar av stammen ndr nagon medlem renoverar sitt badrum och den &nda &r atkomlig. Det &r dock inte
sjalvklart att cetta ar den basta végen.

Vattenskador kostar féreningen mycket pengar och tar tid fran det egentliga styrelsearbetet. Vi pdminner om vikten
av att BR-medlemmar tecknar eget bostadsrattstillagg till sin hemférsakring. Ett sadant ger ett battre
forsakringsskydd fér den enskilde vid skador,

Stadgedversyn
Foreningens stadgar har setts Sver och uppdaterats enligt géllande lagstiftning och regelverk. Det reviderade
forslaget antogs pa arsstdmman 2021 ach nu aterstar att faststalla detta beslut vid kommande stdmma 2022.

Policy for huskurage antagen

Styrelsen tog under sommaren beslut om att anta en policy for civilkurage. Policyn syftar till att tydliggora att vi som
férening vill uppmuntra till att alla boende samarbetar fér att férhindra att framfér allt kvinnor och barn far illa i vara
fastigheter. Materialet som tagits fram av féreningen Huskurage bestar av en kort policy med tre enkla punkter som
satts upp i portarna samt ett info-blad och en bok som delats ut till alla boende.

Avtalet om bredband via fiber omférhandlat

Styrelsen har med hjélp av en medlem (Markus N) framgangsrikt omférhandlat avtalet med var bredbandsleverantér
Bahnhof vilket resulterat i en sdnkt arskostnad pa mer dn 50%.

Gardsskotsel

Var entreprendr ar sedan manga ar Tva Smaldnningar AB. De skéter grasklippning, ogrdsrensning, snéréjning med
mera pa hestéllning. De nya mdblerna som kdptes in under 2020 samt de som tva medlemmar i féreningen bygade
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at féreningen (som star i syrénbersan) har varit frekvent anvdnda och uppskattade av manga medlemmar under hela
coronaperioden.

En spaljé som ockséa fungerar som fallskydd byggdes till den Gure gardens sittplats och murgréna planterades i
slanten nedanfdr, Aven till denna uteplats kommer inom kort nya &ret-runt-mébler lika dem pa nedre garden.

Var- och hdst-stddningen genomfdrdes som tidigare ar med god uppslutning. Utfallet blev bra och respansen fran
medlemmarna var positiv. Det &r till stor hjélp att medlemmarna bidrar under organiserade former till gdrdstrivseln.
Forhoppningsvis |&r man ocksa kanna sina grannar litegrann under staddagarna.

Snoroéjning, tak och varmekabel

Vi drabbades under vintern av en episod med mycket sné och kyla vilket gjorde att takskottningskostnaden fér dret
blev hdg. Styrelsen kommer att fortsdtta arbetet med att férebyaga istappsbildning. Den nya stuprérsdelen mellan
den dvre och nedre fotrénnan pa taken ar ett led i detta arbete. Vidare har beslut fattats om installation av
varmekabel pa &terstdende huskroppar dvs Nimrodsgatan och Skogvaktargatan.

Lépande underhall/fastighetsskétsel

Styrelsen utfér av kostnadsskal stora delar av fastighetsskétseln pa egen hand. Arbete som att byta glédlampor,
agera pa larm kopplat till varmesystemet, bestélla hantverkarhjélp, hantera felanmélningar, genomféra utredningar
med mera, tas alltsd om hand av styrelsen i stéllet fér av en entreprendr.

Avflyttning fran kallarférrad

En tidigare medlem som fortfarande hyrde kéllarférrad 1ag efter med hyran och gjorde sig oantraffbar. Med hjélp av
jurister hos SEC hanterades uppsagning, indrivning av skulden samt avflyttningen som bekostades av tidigare
medlemmen. Forradet ar nu tilldelat till medlem enligt kdlistan.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 80 st
Overlatelser under &ret: 18 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 7 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 124
Tillkommande medlemmar: 40

Avgaende medlemmar: 30
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 134

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 543 541 544 534
Hyrar/m?2 hyresrattsyta 0 a 0 1754
Lan/m? bostadsrattsyta 3594 4] 0 0
Elkostnad/m? totalyta 34 19 24 20
Varmekostnad/m? totalyta 162 146 153 157
Vattenkostnad/m? totalyta 27 26 24 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 5 a 0 &
Soliditet (%) 81 89 99 99
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 455 -2 401 -1011 -657
Nettoomséattning (tkr) 3698 3 657 3 657 3 602

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 565 m? bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 72 338 000 0 0 72 338 00C
Upplatelseavgifter 28751078 0 0 28 751 078
_Fond fér yttre underhall 1044 372 618 000 -2 152 405 2578777
S:a bundet eget kapital 102 133 450 618 000 -2 152 405 103 667 855
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -6 410 638 -618 000 -248 881 -5 543 757
Arets resultat -1 454 667 -1 454 667 2401286 -2 401 286
S:a ansamlad férlust -7 865 305 -2 072 667 2 152 405 -7 945 043
S:a eget kapital 94 268 145 -1 454 667 0 95722 812
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
arets resultat -1 454 667
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -5 792 638
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -6718 000
summa balanserat resultat -7 865 305
Styrelsen fireslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 541783
att i ny rékning overfors -7 323516

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning Not 2 3 697 962 3656770
Cvriga rérelseintdkter Not 3 0 8750
Summa rorelseintakter 3 697 962 3 665 520
RORELSEKQSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3397 434 -4 332 095
Ovriga externa kostnader Not 5 -345 460 -334 365
Personalkostnader Not & -185852 -183 065
Avskrivning av materiella Not 7 -1213247 -1218 399
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -5 142093 -6 067 923
RORELSERESULTAT -1444 131 -2 402 404
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 15450 1294
Rantekostnader och liknande resultatposter -25 986 -176
Summa finansiella poster -10 536 1118
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1454 667 -2 401 286
ARETS RESULTAT -1 454 667 -2 401 286
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,15 92 771 534 88 859 430

Pagaende byggnation Not 9 13535 111 284 462

Maskiner Not 10 11244 30519

Summa materiella anlaggningstillgangar 106 317 889 89 174 411

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 106 317 889 89174 411

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- ach hyresfordringar 4657 48 312

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 10 318 662 7 298 651

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 128 759 120530
intakter

Summa kortfristiga fordringar 10 452 078 7 468 493

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 12 822 614

Summa kassa och bank 12 822 614

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10 464 900 7 469 107

SUMMA TILLGANGAR 116 782 788 96 643 518
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 101 089 078 101 089 078

Fond f&r yttre underhall Not 13 1044372 2578777

Summa bundet eget kapital 102 133 450 103 667 855

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -6 410 638 -5 543757
Avetsresultat -1 454 667 -2 401 286

Summa ansamlad forlust -7 865 305 -7 945043

SUMMA EGET KAPITAL 94 268 145 95722 812

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 20000000 0

Summa langfristiga skulder 20 000 000 0

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 1878 904 339 290

Skatteskulder 169 o]

Ovriga skulder 85989 83729

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 549 582 497 687
Anbdlter:

Summa kortfristiga skulder 2514644 920 706

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 116 782 788 96 643 518
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter ach hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond far yttre underhall for arets periodiska underhall |dmnas |
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Kompenentavskrivning tillémpas. Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvdrdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Stomme och grund 120ar 120 ar
Fonster/ddrrar och portar 15-50 ar 15-50 ar
Stomkomplettering 10-30 &r 10-30 &r
Varmesystem 20 ar 20 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Maskiner 5dr 5 ar
Markanldggning 20 ar 20 ar
Takvdrmeanldggning 20 ar 20 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 20201 _ 200
Arsavqifter 3020229 3017572
Arsavgifter - bortfall ol -5 314
Hyror bostdder 466 361 470611
Hyror lokaler 197 866 155 750
Gemensamhetslokal 13 470 18 070
Oresutjdmning 36 81

3697 962 3656 770
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 0 6 500
Ovriga intakter 0 2250

0 8750

Not 4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 57 155 54 736
Fastighetsskotsel gdrd bestéllning 183018 161112
Snéréjning/sandning 330716 15 439
Stddning entreprenad 211 251 192 829
Stadning enligt bestéllning 0 10 288
Mattvatt/Hyrmattor 43 431 41948
Myndighetstillsyn 0 11125
Gard 49 630 5994
Serviceavtal 46 340 48 920
Farbrukningsmateriel 26 021 21 369
Fordon 372 0

947 933 563 761
Reparationer
Gemensamma utrymmen 588 0
Tvattstuga 13950 0
Las 63 847 0
VWS 23704 0
Elinstallationer 14 588 0
Fonster 5708 2275
Mark/gard/utemiljé 2827 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 1710
Vattenskada 104 988 129 832
230 200 133 817
Periodiskt underhall
Byggnad 0 1023077
Tvdttstuga 62 500 25088
Entré/trapphus 27116 0
WS 295 662 156 388
Varmeanldggning 12 541 9670
Mark/gard/utemiljé 143 970 938 182
541789 2 152 405
Taxebundna kostnader
El 191 735 107 599
Varme 901 096 811896
Vatten 151 325 143 152
Sophamtning/renhallning 52 145 49 371
Grovsopor 62 188 53543
1358 489 1165 561
Ovriga driftkostnader
Forsékring 76 737 79 091
Kabel-TV 17 136 17 085
_Bredband 98217 96 052
192 090 192 228
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 126 933 124 323
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3397434 4332095

U
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Medlemsinformation 994 18 038
Tele- och datakommunikation 9814 2983
Inkassering avgift/hyra 0 1250
Hyresfarluster 40 502 0
Revisionsarvode extern revisor 16 875 15938
Féreningskostnader 31234 12 344
Fritids- och trivselkostnader 4164 479
Férvaltningsarvode 122 420 119 744
Férvaltningsarvoden Gvriga 37 204 19 375
Administration 22212 3615
Korttidsinventarier 20302 34 769
Kaonsultarvode 26 875 76 125
Féreningsavagifter 5034 5184
Bostadsratterna Sverige Ek For 7230 7070
Ovriga driftskostnader 0 17 451

345 460 334 365

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 142 799 141902
_Sociala kostnader 43153 41163
185 952 183 065

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Stomme och grund K3 481 627 481 627
Fonster/dorrar och portar K3 182 307 182 307
Stomkomplettering férening K3 359 382 413 512
WVarmesystem K3 56 786 56 786
Luftbehandlingssystem K3 34 041 0
Forbattringar 25875 14 937
Fastighetsel inkl. svagstrd K3 34 875 34 875
Utemiljé allmant K3 15078 15079
Maskiner 19 275 18 275

1213 247 1218 399
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets barjan 100 572 681 99 975 181
Nyanskaffningar 5106076 597 500
Utgaende anskaffningsvarde 105 678 757 100 572 681
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -11 713 251 -10514 128
Arets avskrivningar enligt plan -1193972 -1199 124
Utgaende avskrivning enligt plan -12 907 223 -11 713 251
Planenligt restvirde vid arets slut 92 771 534 88 859 430
| restvdrdet vid arets slut ingar mark med 24 006 003 24 006 003
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 73 000 000 73 000 000
Taxeringsvarde mark 133 000 000 133 000 000
206 000 000 206 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 206 000 000 206 000 000
206 000 000 206 000 000
Not 9  PAGAENDE BYGGNATION 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bdrjan fasad- och takrenovering 284 462 174 934
Arets anskaffning fasad- och takrenovering 13 250 649 108 528
13535111 284 462
Not 10 MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bdrjan 477 913 477 913
Nyanskaffningar 0 0]
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 477 913 477 913
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -447 394 -428 118
Arets avskrivningar enligt plan -18 275 -18 275
_Utrangering/forsédljning 0 °
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -466 669 -447 394
Redovisat restvirde vid arets slut 11244 30 519
Sida 14 av 17
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Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 25679 25679
Skattefordran 0 2 441
Klientmedel hos SBC 9230 365 7 269 406
Fordringar 12 225 2125
Réntekonto hos SBC - 1050392 0
10 318 662 7 299 651
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 52 688 50 383
Kabel-TV 17 607 17 136
Serviceavtal 4 500 1500
Medlemsavgift Bostadsratterna 7 300 7 230
Tele- och datakommunikation 786 758
Bredband 9838 24013
Nomor AB 18 589 19 500
Elektro Reld AB 17 451 0
128 759 120 530
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 2578777 2 924 461
Reservering enligt stadgar 618 000 618 000
Reservering enligt stimmaobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0] a
lanspraktagande enligt styrelsen -2 152 405 -963 684
Vid arets slut 1044372 2578777
‘Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rintesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,560 % 10 000 000 0 2025-04-30
Handelsbanken 0,530 % 10 000 000 0 2023-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 20 000 000 0
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
20 000 000 0

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 000 000 kr.

Lan som har slutfarfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som |&ngfristig kan gdras farst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
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Not 15 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 28 532 850 28 532 850
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 30 109 13410
Varme 141 125 105 011
Vatten 25227 23 363
Sophamtning 8 701 3600
Extern revisor 16 000 16 000
Rénta 9084 0
Avgifter och hyror 319336 322 034
Vattenskada P.O Eriksson Rér 0 8269
549 582 497 687
Not 17 VASENTUGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Underhall av fénster planeras. Ej beslutad omfattning. Gérs majligen 2022-2025.

Underhall av stammar planeras. Ej beslutad omfattning. Gérs méjligen 2022-2025.
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Skytten 4, org. nr 769606-9785

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Skytten 4 fér ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
dodme och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgtra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Skytten 4, org. nr 769606-9785, 2021

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&dmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsforeningen Skytten 4 for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirdckliga och 4ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeladgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tilise att f&r-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Sto?hofm den 5 september 2022

(N
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Catrin Moberg
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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