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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Skytten 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifrén féreningens plan for underhdllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhéllsplan som strécker sig mellan aren 2006 och 2025.

Stdrre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsheréattelsen.

Medel reserveras Arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i férvaltningsberittelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-04-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-08-16
och nuvarande stadgar registrerades 2011-01-17 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsfarening.

Styrelsen

Jan Anders Foureaux Ordférande
Svante Andreas Bjérkroth Ledamot
Erika Linnéa Klintmalm Ledamot
Fred Georg Tobias Olsson Ledamot
Corinna Ariane Stritzke Ledamot
Gunilla Kristina Asklund Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantréden.

Revisor
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG

Valberedning
Rasmus Mollby
Inger Renstrém
Caroline Teiwik
Gustaf Orn Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstémma holls 2019-09-10.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Skytten 3 2002 Stockholm

Fullvirdesférsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsférsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1910 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1980.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsheskedet 5 565 m?, varav 5 565 m? utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen uppléater 80 lagenheter med bostadsratt samt 7 lagenheter och 20 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

18 19

1 rok 2 rok 3 rok

0 0

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Bastu Skogvaktargatan 10
Overnattningsldgenhet/ lokal Skogvaktargatan 8
Hobbylokal Jagméstargatan 12
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Teknisk status

Brf Skytten 4
769606-9785

Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2006 och strécker sig fram till 2025.

Nedanstadende underhéll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Utbyte av samtliga ventiler fér varm 2018 Avser fastighetens vattenledningar
och kallvatten samt VVC och varmesystem

Installation av fibernat for bredband 2017 Till samtliga lagenheter
Stamspolning 2017

Battringsmalning invandigt av 2016

trapphusen

Ommaélning av fonster, utvandigt 2016 Kompletterande underhallsatgarder
tr4, garantidtgarder kommer dven att goras
Renovering av lekplats 2016 Nya gungor, rutschkana, lekhus
Byte av Veluxfonster 2016 P& dversta vaningsplanet
Installation av passersystem for 2015-2016 Aven vindsdorrarna omfattas
ytterddrrar

Forstarkt alla vindsdorrar med 2014

brytskydd

Byte av samtliga ldgenhetsdorrar till 2014 - 2015

sakerhetsddrrar

Invandig renovering av vara tre 2013

sophus

Installation av dusch i 2013

uthyrningslagenhet

Stamspolning 2012

Byte av fjarrvarmecentral 2012

Byte av tvdttmaskiner, torktumlare 2010-2011

och torkskép i vara tre tvéttstugor

Byte av samtliga sprinklerhuvuden 2009

pé sprinklersystemet

Ommalning och renovering av 2009 Omfattande garantiarbeten
fénster, gavelspetsar, vindskivor, utférdes 2010

takfétter, ytterdorrar, skdrmtak

Stamspolning 2005

Ytrenovering av trapphus 2003 - 2006

Ommalning av tak 1996

Omputsning av fasad 1995

Planerat underhall Ar

Underhall av gard 2019-2020

Ommaélning, reparation av tak och 2019-2021

fasad

Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk farvaltning
Lagenhetsforteckning
Felanmélan (akuta handelser)
Fidrrvarme

El

Grov- och elektronikavfall
Kabel TV

Gardsskotsel

Passersystem

Bredband

Bokningssystem tvattstugor

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrdttsCentrum AB
Jourmontér Fastighetsservice

Fortum

Fortum

Veolia

Com Hem

Tvé Smaldnningar AB

Certego AB

Bahnhof

Boka Tvattid Sverige AB

2
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 8 849 026 4 898 897
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3656917 3601729
Finansiella intdkter 1320 1390
Minskning kortfristiga fordringar 9644 0
Medlemsinsatser 0 8 253 984
Okning av kortfristiga skulder 407 091 107 505
4074972 11 964 608

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar 3 464 950 3041372
Finansiella kostnader 415 30199
Okning av kortfristiga fordringar 0 15 068
Minskning av langfristiga skulder 0 5000 000

3 465 365 8 086 638
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 9 458 633 8 849 026
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 609 607 3950130

*Likvida medel redovisas i balansrkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Gardsunderhall Nagot regelbundet eller planerat underhall av garden har inte gjorts pé ca 10 &r da slantprojektet
fortfarande var aktuellt. Gardsunderhallet &r darfér val behévt. Tack vare en minst sagt mild vinter har vi under aret
kommit mycket léngre &n vi hoppats. Underhallet omfattar inledningsvis markarbeten och borttagning av vaxter som
brett ut sig mer eller mindre okontrollerat. Sarskilt snébéren hade flyttat fram sina positioner. Boende i féreningen
kommer under véren 2020 kunna nyttja flera renoverade uteplatser till vilka mébler kommer inférskaffas varav nagra
eventuellt byggas i egen regi av medlemmar som anmalt intresse. Vi kommer {4 ett betydligt lagre sndbarsbestand,
en tydlig avgransning mellan grasmatta och grusgang pa évre garden som underlattar grasklippning och snordjning.
P& Skogvaktargatans gardssida kommer de gamla trastockarna ersattas med en mur. Nya vaxter och sittgrupper
kommer till varen 2020.

Elektroniskt bokningssystem Ett bokningssystem for tvattstugorna inférskaffades och blev en succé. Det har
utdkats till att dven omfatta aven bastun, dar 1set fortfarande dras med vissa komplikationer, se nedan. Vi hoppas
att under 2020 &ven hitta en bokningsldsning for Mjdlkbutiken.

Passersystem Vi har under &ret fortsatt att trycka pa leverantéren av passersystemet och framfért vart missnoje. Det
fungerar fortfarande inte som utlovat och vi fortsétter darfdr processen och hoppas att komma i mal pa ndgot satt.

Putsskador Mjélkbutiken Vi har 1tit utféra vissa putsarbeten vid Mislkbutiken. Det finns aven skador pa taket och
putsarbetena &r darfér pausade i vantan pa fler dtgarder, se vidare nedan.

Tak/fasad Vi har under vintern anlitat en teknisk konsult fér att genomféra en statusbesiktning av véra tak infor
upphandling av entreprenér under 2020. Besiktningen syftar till att inventera skador och ta fram underlag for

—_ upphandling av atgarder.
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Lépande underhall/fastighetsskotsel Styrelsen skéter, av kostnadsskal, fastighetsskotseln pa egen hand. Arbete
som att byta glodlampor, stélla in termostater, trimma varmeanléggningen, bestilla hantverkarhjélp, hantera
felanmalningar, genomféra utredningar, ta fram budget m.m. skéts darfor av styrelsen istéllet for av en entreprendr.

Brandskyddsbesiktning Under &ret genomférde vi en brandskyddsbesiktning av var fastighet. Styrelsen kommer
under 2020 att vidta ett antal rekommenderade tgarder. Vi har aven pamint boende om att det ar forbjudet att
forvara, saval temporart som stationdrt, féremal i trapphusen.

Utbyte av avloppsledningar pa Jagmastargatan Tva gjutjarnsledningar fér avlopp, ca 3 meter ldnga i kéllarplan
har under &ret bytts ut i forebyggande syfte. Réren hade sprickor vi upptackt vid rondering och vi valde darfor att
byta ut dem innan nagot lackage intraffar.

Mekanisk rattfalla Vi har efter rattincidenter 1atit installera en s.k. rattgiljotin i var avioppsledning. Fallan kommer
att inledningsvis finnas pa plats under tre &r for att darefter utvarderas.

Vattenskador Under aret har det intréffat 4 stycken vattenskador i féreningen. Vattenskador kostar foreningen
bade mycket pengar och tar tid fran det egentliga styrelsearbetet. Vi paminner om vikten av att BR-medlemmar
tecknar eget bostadsrattstillagg till sin hemférsakring. Ett sadant ger ett battre forsakringsskydd vid skador.

Forberedelser OVK Vi har anlitat en entreprendr som kommer att hjdlpa oss att utfora atgarder pa var ventilation
och gdra en s.k. OVK (obligatorisk ventilationskontroll). OVK-besiktningar ska genomféras regelbundet med syftet att
visa att inomhusklimatet &r bra och att ventilationen fungerar.

viarmekabel Vi har under tidig vinter bestallt installation av varmekabel pd taket pa Jagmastargatan. Vérmekabeln
ska se till att farliga istappar inte kan bildas pa taket. Genom att installera virmekabel kan vi minimera risk for skador
och olyckor och &ven spara in kostnader fér takskottning och nedtagning av istappar. Installationen sker inledningsvis
pa hela Jagmastargatan, pa bada sidor. Om testet faller ut val kommer installation ske pa& samtliga tak.

Hyllor i barnvagnsférraden Under aret har vi satt upp krokar och hyllor i barnvagnsforraden. Detta &r nagot som
varit efterfrdgat av boende sedan flera dr.

Sophamtning Vi har under aret haft problem med hémtningen av vért matavfall vilket bl.a. har lett till att vi fatt
mycket fluglarver i vara sopkarl under de varma manaderna. Det har ocksa funnits problem med den entreprentr
som tvittat vara sopkarl. Vi tror att vi har kommit tillrétta med problemen och att hdmtningen ska fungera som
tidigare.

Var- och héststadning Var- och host stadningen genomfordes med det nya upplagget dar styrelsen utsag ett par
arbetsledare som var forsedda med en lang lista pa fler uppdrag utover det vanliga att kratta v, olja mébler etc.
Utfallet blev bra och responsen fran medlemmarna var positiv. Korv- och fika aktiviteten folide dock gangse rutin.

Gardsskotsel och snérdjning Var entreprendr &r sedan flera &r Tva Smaldnningar AB. De skoter grésklippning,
ograsrensning, sndréjning m.m. pa bestéllining. Ett mer langsiktigt skotsel avtal forbereds.

Snérdjning tak Takskottning har utférts av DB Tak AB. Vi hade aven denna vinter en kort, intensiv episod i mars
mé&nad med sné och istappar som entreprendren fick ta ner.

Medlemsinformation

Medlemslédgenheter: 80 st
Overlatelser under dret: 2 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 124
Tillkommande medlemmar: 3

Avgdende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 123
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Elkostnad/m? totalyta 24 20 20 19
Varmekostnad/m? totalyta 153 157 150 157
Vattenkostnad/m? totalyta 24 25 25 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 0 5 6 7
Soliditet (%) 99 99 94 93
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 011 -657 -261 0
Nettoomsattning (tkr) 3 657 3602 3573 3700
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 565 m? bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stdammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 72 338 000 0 0 72 338 000
Upplatelseavgifter 28751078 0 0 28751078
Fond for yttre underhéll 2924 461 618 000 -379177 2 685 638
S:a bundet eget kapital 104 013 539 618 000 -379 177 103774716
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 878 852 -618 000 -277 656 -3983 195
Arets resultat -1 010589 -1 010 589 656 833 -656 833
S:a ansamlad forlust -5 889 441 -1 628 589 379177 -4 640 029
S:a eget kapital 98 124 098 -1010 589 0 99 134 687
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat -1 010 589
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -4 260 852
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -618 000
summa balanserat resultat -5 889 441
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas 963 684
att i ny rékning overfors -4 925 757

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3 656 917 3601729
Summa rérelseintakter 3 656 917 3601729
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -3 066 301 -2 531219
Ovriga externa kostnader Not 4 -243 881 -353 534
Personalkostnader Not 5 -154 768 -156 619
Avskrivning av materiella Not 6 -1 203 461 -1 188 382
anlaggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader -4 668 411 -4 229754
RORELSERESULTAT -1011 495 -628 025
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1320 1390
Rantekostnader och liknande resultatposter -415 -30 199
Summa finansiella poster 906 -28 809
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1010 589 -656 833
ARETS RESULTAT -1 010 589 -656 833
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 89 461 054 90 645 240
P&gdende byggnation Not 8 174 934 174 934
Maskiner Not 9 49 794 69 069
Summa materiella anléggningstillgangar 89 685 781 90 889 243
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 89 685 781 90 889 243
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 72 685 49 944
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 9461 688 8861212
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 104 380 136 765
intakter

Summa kortfristiga fordringar 9638 753 9 047 921
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 22 643 13512
Summa kassa och bank 22 643 13512
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9 661 396 9061433
SUMMA TILLGANGAR 99 347 178 99 950 676
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 101 089 078 101 089 078
Fond fér yttre underhall Not 12 2 924 461 2 685 638
summa bundet eget kapital 104 013 539 103774 716
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 878 852 -3983 195
Arets resultat -1 010589 -656 833
Summa fritt eget kapital -5 889 441 -4 640 029
SUMMA EGET KAPITAL 98 124 098 99 134 687
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 661 695 256 453
Skatteskulder 666 10 494
Ovriga skulder 70 764 72 619
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 489 955 476 423
intakter

Summa kortfristiga skulder 1223 080 815989
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 347 178 99 950 676
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER o
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beloper
pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2019 2018
Stomme och grund 120 &r 120 ar
Fénster/dérrar och portar 15-50 ar 15-50 ar
Stomkomplettering 10-30 &r 10-30 &r
Varmesystem 20 &r 20 &r
Bredband 10 ar 10 ar
Maskiner 5 &r 5 ar
Markanldggning 20 ar 20 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 3025 682 2972 631
Hyror bostader 468 486 468 486
Hyror lokaler 150 541 136 500
Gemensamhetslokal 12 128 24 039
Oresutjamning 79 73

3 656 917 3601729

o
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 39 334 74 984
Fastighetsskotsel bestélining SH) 0
Fastighetsskotsel gard bestélining 64 551 62 650
Snoérdjning/sandning 118 559 101 661
Stadning entreprenad 188 856 181 071
Stadning enligt bestalining 15125 39138
Mattvatt/Hyrmattor 37 031 36 111
Gemensamma utrymmen 6 297 2 455
Gard 10 631 4423
Serviceavtal 15239 43700
Férbrukningsmateriel 9 426 27 571
508 167 573 764
Reparationer
Fastighet forbattringar 3685 0
Tvattstuga 3026 7216
Las 1341 11 850
Elinstallationer 0 9478
Skador/klotter/skadegbdrelse 11 405 8613
Vattenskada 59 634 10 107
Ovrigt 0 1 545
79 091 48 809
Periodiskt underhall
Byggnad 346 565 56 413
Tvattstuga 0 9921
Sophantering/atervinning 0 10 400
VVS 46 168 79 704
Varmeanlaggning 15194 202 195
Elinstallationer 0 3469
Tak 0 17 075
Mark/gard/utemiljé 555 757 0
963 684 379 177
Taxebundna kostnader
El 133 148 112 258
Varme 851278 878 587
Vatten 135 334 138 380
Sophamtning/renhalining 40 362 39 596
~ Grovsopor 45 729 49 634
1 205 851 1218 455
Ovriga driftkostnader
Forsakring 76 845 72 027
Kabel-TV 16812 17 216
Bredband 96 052 96 052
189 709 185 295
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 119799 125719
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 066 301 2531219

|
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Medlemsinformation 20 000 16 820
Tele- och datakommunikation 2105 3369
Revisionsarvode extern revisor 15 625 15270
Foreningskostnader 16 381 11350
Styrelseomkostnader 5 345 14144
Fritids- och trivselkostnader 6015 1944
Férvaltningsarvode 117 960 114 391
Forvaltningsarvoden évriga 0 388
Administration 6767 5016
Korttidsinventarier 13 931 9 408
Konsultarvode 10219 132 091
Foreningsavgifter 5142 5082
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 940 6810

~ Ovriga driftskostnader 17 451 17451
243 881 353534

Not5  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstélld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 120 001 120 000
Sociala kostnader 34 767 36619
154 768 156 619

"Not6  AVSKRIVNINGAR - 2019 - 2018

Stomme och grund K3 481 627 481627
Fonster/dérrar och portar K3 182 307 182 307
Stomkomplettering férening K3 413512 413512
Varmesystem K3 56 786 56 786
Fastighetsel inkl. svagstrém K3 34 875 34 875
Utemiljo allmant K3 15 079 0
Maskiner 19 275 19 275
1203 461 1188 382

%
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 99 975 181 99 673 593
Nyanskaffningar 0 301588
Utgaende anskaffningsvarde 99 975 181 99 975 181
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -9 329 941 -8 160 835
Arets avskrivningar enligt plan -1 184 186 -1 169 107
Utgaende avskrivning enligt plan -10 514 128 -9 329 941
Planenligt restvarde vid arets slut 89 461 054 90 645 240
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 24 006 003 24 006 003
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad 73 000 000 61 940 000
Taxeringsvérde mark 133 000 000 77000000
206 000 000 138 940 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 206 000 000 138 000 000
Lokaler 0 940 000
206 000 000 138 940 000
Not 8  PAGAENDE BYGGNATION 2019-12-31 2018-12-31
P&gdende om- och tillbyggnad 174 934 174934
174 934 174 934
Not 9 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 477913 477 913
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 477 913 477 913
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -408 844 -389 569
Arets avskrivningar enligt plan -19 275 -19 275
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -428 119 -408 844
Redovisat restvirde vid arets slut 49 794 69 069
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 25 698 25 698
§ Klientmedel hos SBC 9435990 8835514
/7/)0 9461 688 8 861 212
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Not 11 FORUTBETALDA_ KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 53 894 49 898
Kabel-TV 17 085 16 812
Serviceavtal 1 500 0
Medlemsavgift Bostadsratterna 7070 6 940
Tele- och datakommunikation 818 0
Bredband 24013 48 026
Upplupna intdkter 0 15 089
104 380 136 765
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid érets borjan 2 685 638 2518 001
Reservering enligt stadgar 618 000 416 820
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lansprdktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt styrelsen -379177 -249 183
Vid arets slut 2 924 461 2 685 638
Not 13 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 28 532 850 28 532 850
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Fastighetsskdtsel entreprenad 0 12 900
El 18 553 13 987
Vdrme 1112825 116 646
Vatten 22 678 0
Sophdmtning 8 883 2959
Extern revisor 16 000 16 000
Avgifter och hyror 311516 302 573
Service 0 10 330
Byggnad 0 1028
489 955 476 423
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

b

Ommalning, reparation av tak och fasad. Ventilationsatgarder. Underhall av garden.
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REVISIONSDerallielse

Till foreningsstamman i Brf Skytten 4, org. nr 769606-9785

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Skytten 4 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stilining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig saker-
het 4r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
jonen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hagre an for en véasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-

(i)tema kontrollen.
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— utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fésta upp-
mirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Skytten 4 fér ar 2019 samt av férslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande fdreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och fareningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av firslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 7 maj 2020

< %’\@@%@m x

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst p4 revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden
som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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