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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Skytten 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver dren beroende pd olika
atgérder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen folier en underhllsplan som strécker sig mellan dren 2006 och 2025,

o Starre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

o Medel reserveras &rligen till det planerade underhllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
s Foreningens lan &r fér narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsféreningen registrerades 2001-04-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-08-16
och nuvarande stadgar registrerades 2011-01-17 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Jan Anders Foureaux Ordferande
Erika Linnéa Klintmalm Sekreterare
Svante Andreas Bjorkroth Ledamot
Fred Georg Tobias Olsson Ledamot
Corinna Ariane Stritzke Ledamot
Gunilla Kristina Asklund Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollforda sammantréden.

Revisor
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG

&
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Valberedning
Rasmus Mollby
Inger Renstrém
Caroline Teiwik
Gustaf Orn Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2018-06-11.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Skytten 3 2002 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1910 och bestér av 3 flerbostadshus.

Vardearet ar 1980.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 585 m?, varav 5 585 m? utgdr ldgenhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 80 lagenheter med bostadsratt samt 7 lagenheter och 20 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

33
18 19 17

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Bastu Skogvaktargatan 10
Overnattningslagenhet/ lokal Skogvaktargatan 8
Hobbylokal Jagmaéstargatan 12
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Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2006 och strécker sig fram till 2025.

Nedanstdende underhdll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Utbyte av samtliga ventiler for varm 2018 Avser fastighetens vattenledningar
och kallvatten samt VVC och vdrmesystem

Installation av fibernat for bredband 2017 Till samtliga l&genheter
Stamspolning 2017

Battringsmalning invandigt av 2016

trapphusen

Ommalning av fénster, utvandigt 2016 Kompletterande underhélisatgarder
tré, garantidtgarder kommer aven att goras
Renovering av lekplats 2016 Nya gungor, rutschkana, lekhus
Byte av Veluxfonster 2016 Pa dversta vaningsplanet
Installation av passersystem for 2015-2016 Aven vindsdorrarna omfattas
ytterddrrar

Forstarkt alla vindsdorrar med 2014

brytskydd

Byte av samtliga lagenhetsdorrar till 2014 - 2015

sakerhetsdorrar

Invandig renovering av vara tre 2013

sophus

Installation av dusch i 2013

uthyrningsldgenhet

Stamspolning 2012

Byte av fjarrvarmecentral 2012

Byte av tvattmaskiner, torktumlare 2010-2011

och torkskap i véra tre tvattstugor

Byte av samtliga sprinklerhuvuden 2009

pa sprinklersystemet

Ommalning och renovering av 2009 Omfattande garantiarbeten
fénster, gavelspetsar, vindskivor, utfordes 2010

takfotter, ytterdérrar, skarmtak

Stamspolning 2005

Ytrenovering av trapphus 2003 - 2006

Ommaélning av tak 1996

Omputsning av fasad 1995

Planerat underhall Ar

Underhall av gard 2019-2020

Ommaélning, reparation av tak och 2019-2020

fasad

Férvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsforteckning
Felanmaélan (akuta handelser)
Fjarrvérme

El

Grov- och elektronikavfall
Kabel TV

Gardsskotsel

Passersystem

Bredband

Bokningssystem tvattstugor

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Jourmontar Fastighetsservice

Fortum

Fortum

Veolia

Com Hem

Tva Smalénningar AB

Certego AB

Bahnhof

Boka Tvattid Sverige AB

Sida 3 av 15 LA}”E 67(5 m S%(TO



Brf Skytten 4
769606-9785

Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 898 897 5 435 558
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3601729 3572753
Finansiella intakter 1390 538
Medlemsinsatser 8 253 984 0
Okning av kortfristiga skulder 107 505 0
11 964 608 3573291

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3041372 2 644 920
Finansiella kostnader 30 199 30927
Okning av materiella anliggningstillgéngar 0 518 960
Okning av kortfristiga fordringar 15 068 49 766
Minskning av langfristiga skulder 5000 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 865 380

8 086 638 4109 952
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 8 849 026 4 898 897
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 3950 130 -536 661

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvirdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Slanten

Styrelsen har under &ret tréffat entreprenérer och landskapsarkitekt for att se dver utformningen av slanten och var
innergard. Proposition ldmnades pa senaste féreningsstdmma och dérefter har ett informationsméte genomforts for
medlemmarna. Resultatet av informationsmétet blev att styrelsen fér tillféllet inte kommer driva fragan om en
slantrenovering. Styrelsen kommer inte ldgga ndgon proposition till nasta féreningsstamma. Anledningarna ar flera
men frémst att flera stora prioriterade arbeten kraver féretrade samt att endast en liten (men engagerad) grupp
medlemmar har visat intresse for fragan,

Elektroniskt bokningssystem

Styrelsen har under &ret undersokt och bestéllt ett elektroniskt bokningssystem, se ndrmare information i detta blad.
Inledningsvis omfattas tvattstugorna men vi hoppas att i ett senare skede kunna inkludera dven andra gemensamma
utrymmen sasom bastu och mjolkbutiken.

Utbyte av samtliga ventiler fér varm och kallvatten samt VVC

Vart system for avstangning av vatten centralt var gammalt och osékert. Under aret har vi darfor bytt ut alla
avstangningsventiler fér varm- och kallvatten. Vi ar nu battre rustade att kunna hantera eventuella vattenlackage och
avstangning av vatten vid exempelvis renoveringar. Vi har ocksa bytt ut samtliga strypventiler som reglerar
varmvattentemperatur och cirkulation. De gamla var uttjanta vilket lett till att nigra lagenheter bérjade fa for lag
varmvattentemperatur in i lagenheterna vilket i sin tur kan leda till odnskad bakterietillvaxt. Problem &r nu atgérdade
och vi har dessutom sénkt var vattenférbrukning nagot eftersom vissa av de gamla ventilerna tydligen inte var helt
tata.
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Fasad/tak/dranering/ventilation

Styrelsen har under &ret tréffat flera entreprendrer avseende arbetet med tak- och fasadrenovering samt drénering av
primart Skogvaktargatan. Fasadrenovering kommer att utféras i mindre omfattning med framst punktinsatser pa
svagare delar. Det finns synergier i att forsoka att utfora samtliga arbeten i en samlad renovering.

Lépande underhall/fastighetsskotsel

Styrelsen skéter, av kostnadsskél, fastighetsskétseln pa egen hand. Arbete som att byta glédlampor, agera pa larm
kopplat till virmesystemet, bestélla hantverkarhjalp, hantera felanmélningar, genomféra utredningar, besluta om
budget m.m. skéts dérfor av styrelsen istillet for av en entreprendr. Styrelsen har under aret tréffat flera befintliga
entreprendrer for att se dver avtal och omfattning av andra tjanster vi kdper in.

Renovering och forsiljning av tva hyresratter
Styrelsen har under aret renoverat tva tidigare hyresratter och upplatit dessa som bostadsrétter.

Passersystem
Under aret har vi forsokt att komma tillrétta med de kvarstdende felen som finns i passersystemet. En motvillig
entreprendr har gjort att arbetet har dragit ut pa tiden. Vi fortsétter arbetet under det kommande aret.

Mjolkbutiken
Mjolkbutiken har under aret fitt en delvis uppdaterad inredning. Betalning kan nu ske med Swish och man kan ocksa
anvanda fiber. En mindre justering av kostnaden har inférts.

Putsskadorna vid Mjolkbutiken

Vi hittade mot slutet av &ret en entreprendr som kunde 4ta sig att atgarda putsskadorna vid Mjélkbutiken. Arbetet
kom igang under 2019. Var férhoppning &r att arbeta vidare med samma entreprendr for att atgarda resterande
putsskador pa fastigheten i kombination med takatgérder.

Besiktning av lagenhetsddrrar
Vi genomférde under aret en uppféljning av eventuella felanmalningar av véra lagenhetsdorrar. Detta eftersom
garantitiden for arbetet borjade narma sig sitt slut.

Var- och hoststddning

VAr- och host stidningen genomférdes denna gang med ett nytt upplagg. Styrelsen utsag arbetsledare som hade en
lang lista pa betydligt fler uppdrag &n att kratta lov, olja mébler. Utfallet blev bra och responsen fran medlemmarna
var positiv. Korv- och fika rutinen var dock densamma.

Gardsskotsel och snérojning
Var entreprendr dr sedan nagra ar Tvd Smélanningar AB. De skéter grasklippning, ogrésrensning, snorojning m.m. pa
bestallning. Avtalet har setts Gver.

Snérdjning tak
Takskottning har utforts av DB Tak AB. Vi hade dven denna vinter en kort, intensiv episod med istappar som
entreprendren fick ta ner.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 80 st
Overlatelser under aret: 8 st
Nyupplatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapséarets borjan: 120
Tillkommande medlemmar: 14

Avgaende medlemmar: 10
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 124
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Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Elkostnad/m? totalyta 20 20 19 17
Varmekostnad/m? totalyta 157 150 157 145
Vattenkostnad/m? totalyta 25 25 23 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 5 6 7 1
Soliditet (%) 99 . 94 93 94
Resultat efter finansiella poster (tkr) -657 -261 0 230
Nettoomsattning (tkr) 3 602 3573 3700 3715
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 585 m? bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 72 338 000 1 694 000 0 70 644 000
Upplatelseavgifter 28 751 078 6 632 144 0 22118934
Fond for yttre underhdll 2 685 638 416 820 -249 183 2518001
S:a bundet eget kapital 103 774 716 8 742 964 -249 183 95 280 935
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3983 195 -416 820 -11 460 -3554 915
Avrets resultat B -656 833 -656 833 260 643 -260 643
S:a ansamlad forlust -4 640 029 -1 073 653 249 183 -3 815 558
S:a eget kapital 99 134 687 7 669 311 0 91 465 376
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
arets resultat -656 833
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -3 566 376
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -416 820
summa balanserat resultat -4 640 029
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 379 177
att i ny rdkning overfors -4 260 852

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3601729 3572753
Summa rrelseintakter 3 601729 3572753
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -2 531 219 -2 276 215
Ovriga externa kostnader Not 4 -353 534 -211 001
Personalkostnader Not 5 -156 619 -157 704
Avskrivning av materiella Not 6 -1 188 382 -1 158 088
anlaggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader -4 229 754 -3 803 007
RORELSERESULTAT -628 025 -230 254
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1390 538
Rantekostnader och liknande resultatposter -30 199 -30 927
Summa finansiella poster -28 809 -30 389
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -656 833 -260 643
ARETS RESULTAT -656 833 -260 643
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 90 645 240 91512759
Pagaende byggnation Not 8 174 934 476 522
Maskiner Not 9 69 069 88 344
Summa materiella anliggningstillgangar 90 889 243 92 077 625
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 90 889 243 92 077 625

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 49 944 43 554
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 8861212 714 917
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 11 136 765 128 087
intakter

Summa kortfristiga fordringar 9 047 921 886 558
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 13512 4 209 678
Summa kassa och bank 13 512 4209 678
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9 061 433 5 096 236
SUMMA TILLGANGAR 99 950 676 97 173 860

Sida 8 av 15 (/L’L gj 1(2/&1\, jg T



Brf Skytten 4
769606-9785

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 101 089 078 92 762 934
Fond for yttre underhall Not 12 2 685 638 2 518 001
Summa bundet eget kapital 103 774 716 95 280 935
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 983 195 -3 554 915
Arets resultat -656 833 -260 643
Summa fritt eget kapital -4 640 029 -3 815558
SUMMA EGET KAPITAL 99 134 687 91 465 376
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 5 000 000
Summa langfristiga skulder 0 5 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 256 453 210 891
Skatteskulder 10 494 9 504
Ovriga skulder 72619 73704
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 476 423 414 385
intakter

Summa kortfristiga skulder 815 989 708 484
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 950 676 97 173 860
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Komponentavskrivning tillimpas. Avskrivningar p& anléggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Fljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2018 2017
Stomme och grund 120 ar 120 ar
Fonster/dorrar och portar 15-50 ar 15-50 ar
Stomkomplettering 10-30 ar 10-30 ar
Varmesystem 20 ar 20 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Maskiner 5 ar 5ar
Markanlaggning 20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 2 972 631 2950 149
Hyror bostader 468 486 468 486
Hyror lokaler 136 500 143 625
Gemensamhetslokal 24 039 10 420
Oresutjimning 73 73
2N 3601729 3572753
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 74 984 46 952
Fastighetsskotsel gérd bestallning 62 650 152 638
Snordjning/sandning 101 661 52774
Stadning entreprenad 181 071 179153
Stadning enligt bestallning 39 138 35213
Mattvatt/Hyrmattor 36 111 35354
Myndighetstillsyn 0 1110
Gemensamma utrymmen 2 455 605
Gard 4423 8 563
Serviceavtal 43 700 20905
Forbrukningsmateriel 2785 30 298
573 764 563 566
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 -293
Tvattstuga 7 216 3327
Las 11 850 417
WS 0 6 965
Elinstallationer 9478 0
Skador/klotter/skadegorelse 8613 17 018
Vattenskada 10 107 2574
Ovrigt 1 545 0
48 809 30 008
Periodiskt underhall
Byggnad 56 413 188 269
Tvattstuga 9 921 862
Sophantering/atervinning 10 400 0
WS 79 704 16 884
Varmeanlaggning 202 195 3313
Elinstallationer 3 469 0
Tak 17 075 0
Fonster 0 39 855
379 177 249 183
Taxebundna kostnader
El 112 258 112710
Varme 878 587 838 052
Vatten 138 380 140 570
Sophamtning/renhallning 39 596 36 290
Grovsopor 49 634 49919
1218 455 1177 541
Ovriga driftkostnader
Forsakring 72 027 68 419
Kabel-TV 17 216 15 667
Bredband 96 052 48 026
185 295 132 112
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 125 719 123 805
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 531 219 2 276 215
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Medlemsinformation 16 820 12 570

Tele- och datakommunikation 3 369 2922
Revisionsarvode extern revisor 15 270 16 000
Féreningskostnader 11 350 11025
Styrelseomkostnader 14 144 0

Fritids- och trivselkostnader 1944 5349
Férvaltningsarvode 114 391 110 276
Férvaltningsarvoden dvriga 388 0
Administration 5016 6 168
Korttidsinventarier 9 408 17 433
Konsultarvode 132 091 0
Foreningsavgifter 5082 4997
Bostadsrdtterna Sverige Ek For 6810 6810

Ovriga driftskostnader 17 451 17 451

353 534 211 001

Not5  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 120 000 120 000
Sociala kostnader 36 619 37 704

156 619 157 704

Not 6  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Stomme och grund K3 481 627 481 627
Fonster/dorrar och portar K3 182 307 182 307
Stomkomplettering férening K3 413 512 414 805
Varmesystem K3 56 786 56 786
Forbattringar 0 14 531
Fastighetsel inkl. svagstrom K3 34 875 0
Maskiner 19 275 8 031

(?) 1188 382 1158 088
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 99 673 593 99 324 843
Nyanskaffningar 301 588 348 750
Utgaende anskaffningsvirde 99 975 181 99 673 593
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 160 835 -7 010778
Arets avskrivningar enligt plan -1 169 107 -1 150 056
Utgaende avskrivning enligt plan -9 329 941 -8 160 835
Planenligt restvarde vid arets slut 90 645 240 91512759
| restvdrdet vid arets slut ingar mark med 24 006 003 24 006 003
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 61 940 000 61 940 000
Taxeringsvarde mark 77 000 000 77 000 000
138 940 000 138 940 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 138 000 000 138 000 000
Lokaler 940000 940 000
138 940 000 138 940 000
Not8  PAGAENDE BYGGNATION 2018-12-31 2017-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 174 934 476 522
174 934 476 522
Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets bérjan 477 913 381538
Nyanskaffningar 0 96 375
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 477 913 477 913
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -389 569 -381 538
Arets avskrivningar enligt plan -19 275 -8 031
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -408 844 -389 569
Redovisat restvarde vid arets slut 69 069 88 344
Not 10 GVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 25 698 25698
~_Klientmedel hos SBC 8835514 689219
R 8861212 714917
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring 49 898 47 077

Kabel-TV 16 812 17 216

Fastighetsskotsel 0 12 296

Serviceavtal 0 10 255

Medlemsavgift Bostadsratterna 6 940 6810

Hyra féreningslokal 0 10420

Bredband 48 026 24013

Upplupna intakter 15 089 0

136 765 128 087

Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31

Vid &rets borjan 2 518 001 2 295949

Reservering enligt stadgar 416 820 416 820

Reservering enligt stammobeslut 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande enligt styrelsen -249 183 -194 768

Vid arets slut 2 685 638 2518 001

Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Belopp Belopp

2018-12-31 2017-12-31

SEB Avslutat 0 5000 000

Summa skulder till kreditinstitut 0 5 000 000

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0

0 5000 000

Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 28 532 850 28 532 850

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Fastighetsskotsel entreprenad 12 900 0

El 13 987 16 984

Varme 116 646 89 406

Sophamtning 2959 8 344

Extern revisor 16 000 16 000

Rénta 0 866

Avgifter och hyror 302 573 279 817

Administrationsavgift och fraktkostnad 0 549

Underhall 0 2419

Service 10 330 0

Byggnad 1028 0

Q») 476 423 414 385
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ommalning, reparation av tak och fasad samt drénering.

Underhéll av garden.

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 2 /& 2019

Ak L ytwe gax %@:}

Jan Anders Foureaux Erika Linnéa Klintmalm
Ordfdrande Sekreterare

Svante Andreas Bjérkroth Fred Georg Tobias Olsson
Ledamot Ledamot

Corinna Ariane Stritzke
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den M / 6 2019

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDerallelse

Till féreningsstdmman i Brf Skytten 4, org. nr 769606-9785

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Den har revisionsberattelsen ersatter tidigare lamnad revisionsberattelse daterad 21 maj 2019.
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Skytten 4 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, n&r s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hdg grad av sikerhet, men &r ingen garanti foér att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte uppticka en vésentlig felaktighet till félid av
oegentligheter r higre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
ostkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen féasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&dmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Skytten 4 for &r 2018 samt av férslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f8r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och déarmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrittsla-
gen.

Solna den 24 juni 2019
~ < il vy
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Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden
som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertridel-
ser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.



