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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Skytten 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pé avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2006 och 2025.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens |1&n ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-04-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-08-16
och nuvarande stadgar registrerades 2011-01-17 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Jan Anders Foureaux Ordférande
Emma Ida Josefin Pettersson Sekreterare
Bjorn Jonas Carlgvist Ledamot
Erika Linnéa Klintmalm Ledamot
Carl Markus Norrbom Ledamot
Fred Georg Tobias Olsson Ledamot
Corinna Ariane Stritzke Ledamot

Styrelsen har under &ret avhéllit 11 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
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Valberedning

Anneli Andersson

Inger Renstréom

Gustaf Orn Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2016-06-15.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Skytten 3 2002 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1910 och bestar av 3 flerbostadshus.

Vardedret ar 1980.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 585 m?, varav 5 585 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 78 lagenheter med bostadsratt samt 9 lagenheter och 20 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

33
18

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Bastu Skogvaktargatan 10
Overnattningslagenhet/ lokal Skogvaktargatan 8
Hobbylokal Jagmastargatan 12

i
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2006 och stracker sig fram till 2025.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Battringsmalning invéndigt av trapphusen 2016

Ommalning av fonster, utvandigt tra, 2016 Kompletterande underhallsatgarder
garantidtgarder kommer aven att goras
Renovering av lekplats 2016 Nya gungor, rutschkana, lekhus
Byte av Veluxfonster 2016 Pa Gversta vaningsplanet
Installation av passersystem for ytterdorrar 2015-2016  Aven vindsddrrarna omfattas
Forstarkt alla vindsdorrar med brytskydd 2014

Byte av samtliga lagenhetsdorrar till sékerhetsdorrar 2014 - 2015

Installation av dusch i uthyrningsldgenhet 2013

Invéndig renovering av vara tre sophus 2013

Stamspolning 2012

Byte av fjarrvarmecentral 2012

Byte av tvattmaskiner, torktumlare och torkskap i 2010 -2011

vara tre tvattstugor

Byte av samtliga sprinklerhuvuden pa 2009

sprinklersystemet

Ommalning och renovering av fonster, gavelspetsar, 2009 Omfattande garantiarbeten utférdes 2010
vindskivor, takfotter, ytterdoérrar, skarmtak

Stamspolning 2005

Ytrenovering av trapphus 2003 - 2006

Ommalning av tak 1996

Omputsning av fasad 1995

Elstambyte 1981 -1983

Rérstambyte 1981 - 1983

Renovering av kok 1981 - 1983

Renovering av badrum 1981 - 1983

Planerat underhall Ar

Installation av bredband/fiber i samtliga lagenheter 2017

Ommalning, reparation av tak och fasad 2017-2018

Forvaltning

Foéreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Felanmalan (akuta handelser)

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Jourmontdr Fastighetsservice

Fjarrvarme Fortum

El Fortum

Grov- och elektronikavfall Hans Andersson Recycling
Kabel TV Com Hem

Gardsskotsel Tva Smalénningar AB
Passersystem Certego AB
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Foreningens ekonomi

o

%

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 623 487 6 245776
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3702151 3715497
Finansiella intakter 903 28 864
Minskning kortfristiga fordringar 38 181 0
Medlemsinsatser -384 302 4075 000
Okning av kortfristiga skulder 929 653 0
4 286 586 7 819 360
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2619978 2 456 970
Finansiella kostnader 36 519 63 221
Okning av materiella anldggningstillgéngar 2 745 857 2818419
Okning av kortfristiga fordringar 0 18 927
Minskning av langfristiga skulder 0 2 000 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 84 113
5 402 355 7 441 649
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5 435 558 6 623 487
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 187 929 377 710

*|ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fiberinstallation - bredband

Under ret har styrelsen lagt ner mycket tid pa att hitta en leverantér av fiberanslutning till samtliga lagenheter. Ett
flertal offerter har inhdmtats och efter utvardering landade vi pa nagra mojliga leverantérer. Ett krav vi satt upp var
att féreningen ska &ga sitt eget nét, inte som nu att Com Hem &ger bredbandsnatet i var fastighet. Ett annat krav var
att bindningstiden med leverantéren fick vara max 5 ar.

Utvecklingen gar fort inom detta omrade och éverféringstekniken blir hela tiden béttre. Eftersom det inte &r helt
trivialt att jamféra leverantérernas erbjudanden tog utvérderingsprocessen langre tid an vi planerat och beslut kunde
tas forst i mars 2017 da vi skrev avtal med Bahnhof. Prisutvecklingen under detta ar har varit positiv. Vi lyckades fa
ner priset for installation och drift med ca 500 000 kr sett pa en 5-arsperiod tack vare detta. Installationen kommer
att ske under 2017 och utgdrs av fiberinstallation till varje lagenhet med 1 Gbit/s i bagge riktningarna for varje
hushall.

Com Hem blir kvar
Vi kommer behalla Com Hem som leverantér av TV tillsvidare vad géller TV1, TV2, TV4. For de som hellre véljer Com
Hem som bredbandsoperatér gér dven detta bra. Det dr bara att fortsatta som vanligt.

Underhall av utvandigt tra, gavelspetsar, fonster mm
Under &ret har vi vér tidigare entreprendr, Delér maleri AB fatt utféra garantidtgéarder fran den tidigare renoveringen
de gjorde &t oss 2009-2010. Eftersom vi 4nda hade entreprendren pa plats valde vi att genomféra ytterligare
underhéll av malning av de tradelar som inte omfattades av garantin. Det ar framforallt de delar som ar kraftigt
solbelysta som kréver ett titare underhall har vi mérkt. Nagra fonster kvarstar att dtgarda som inte hanns med.
Berdrda boende kommer att kontaktas.

g( ©,
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Byte av Veluxfonster

Pa dversta vaningsplanet finns lagenheter med ett fénster av en speciell typ, Velux. Nagra gick inte att ppna langre
och karmarna hade borjat ge efter s& att den mycket tunga fonsterrutan av isolerglas riskerade att falla ner pa
forbipasserande. Darfor lat vi byta ut dessa fonster detta &r. Ingreppet krévde skylift och medforde &ven plétarbeten
runt dessa fonster.

Passersystem

Installationen av vart nya passersystem blev klart under maj manad 2016. N&r systemet togs i drift dok en rad
problem upp som varken styrelsen eller leverantdren hade forutsett. Det krévdes ganska omfattande omtag fran
leverantdrens sida for att komma tillratta med problemen. Atgérderna som behdvde vidtas gjordes pa leverantérens
bekostnad. Felsékning och uppféljning tog dock mycket tid och energi fran styrelsen.

Byte av entrédérrar

Som de flesta sakert noterat har vara entrédérrar borjat ge upp. De &r spruckna, har héngt ut sig och stanger inte
som de ska. FOr nagra &r sedan hade vi en férhoppning om att kunna renovera dorrarna och Iat gora en enklare
renovering med slipning, riktning, montering av nya sléplister. Vi bytte &ven ut alla dorrstangare. Vi har konstaterat
att detta endast har hjalpt for stunden. Efter nagot ar &r problemen tillbaka. Vart passersystem satter ytterligare fokus
pé detta problem mér vissa dorrar inte stanger och andra fastnar.

Vi har darfor tagit beslut om att byta samtliga entré- och kllardérrar. Vi har valt att borja med tre provdérrar och nar
de &r klara vill vi utvardera utformning och funktion innan vi gér den stérre bestéliningen. Vi kommer ldta flera
entreprendrer ge in anbud.

Basturenovering

Ett gammalt medlems-initiativ som fatt prioriteras ner en tid har fatt ny fart. Styrelsen har tagit fram ett férslag pa
renovering av bastun och utrymmet utanfér. Férlaget har ldmnats ut for upphandling. Férhoppningsvis kan vi
genomfoéra detta under 2017.

Tak- och fasadatgarder

Vi var i startgroparna for att dra igang arbetet med att férbereda de tgérder pa tak och skorstenar som lénge varit
planerat, liksom &ven reparationsarbeten pa fasaden. En platkonsult var utsedd som kunde ata sig arbetet. Tyvarr fick
platslagerifirman férhinder innan de kom igéng och vi kommer darfor att leta efter en ny som kan hjélpa oss.

Ny lekplats

Mot slutet av &ret kom arbetet igdng med att byta ut rutschkana, gungstélining och lekhus pa nedre gérden. Detta
efter en langre tids férberedelser. Alla tre anordningar var ca 35 &r gamla och hade med tiden blivit farliga. Vi lat
gora en sdkerhetsbesiktning och resultatet var inte godkant. Vi valde d4 att byta ut allting mot nya godkanda
lekanordningar.

Beskéarning av trad

Lénnarna i honsgarden har beskurits under &ret. Forra gdngen de beskars (pa familjebostaders tid) beskars de fel
enligt var entreprendr Tradmastarna. Detta fick till foljd att det kom kraftiga vattenskott som givit mycket stora
tradkronor och stora grenar hdgt upp i traden. Vid kraftig vind eller storm riskerar stora grenar att lossna, vilket redan
har hant nagra ganger. Dessutom &r traden i ganska daligt skick. Vi valde mellan att ta ner tréden eller beskara dem
kraftigt. Vi valde det senare.

Renovering av slanten

D4 vi inte annu lyckats hitta en projektledare som kan ta sig an arbetet har styrelsen darfor valt att dela upp arbetet i
mindre delar istsllet for att gora ett stort projekt av det hela. Den férsta insatsen blir att anpassa hénsgérden till den
blivande “asnetrappan” mellan évre och nedre gard.

Honshuset upprustat

Eftersom gardens héns &r s& pass uppskattat av de boende och vara besdkare valde vi i samarbete med
hénsansvariga att gdra en mindre upprustning av hénshuset. Det som gjorde det hela lite akut var att taket lackte
och att vi fatt problem med rattor. Nu &r taket helt och hénshuset & mindre attraktivt for objudna gaster.

Nya tradgardsmobler
Vi 18t képa in nya tradgardsmébler infér sommarsisongen. Flertalet av de gamla gick inte att laga langre.

Nya gardsgrillar inképta
,—%Véra gamla grillar var vél rostiga och dags att byta ut. Nya har kdpts in till dvre och nedre gard.

| nio
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Var- och héststadning

Brf Skytten 4
769606-9785

Vér- och host stadningen genomférdes som brukligt. Just host stadningen blev lite av en utmaning pa grund av snén
som plétsligt vrékte ner under helgen. Léven fick vara kvar under snétacket och vi bar ner tradgardsmoblerna istallet.
Det blev i alla fall ett tillfalle for oss boende att traffas dver lite korv och fika.

Gardsskotsel och snoréjning

Vé&r entreprendr ar sedan nagra ar Tva Smalanningar AB. De skoter grasklippning, ogrésrensning och annat samt

snorgjning.

Snorojning tak

Takskottning har utférts av DB Tak AB. Vi hade under vintern en kort men intensiv episod med istappar som

entreprendren fick ta ner.

Teknisk férvaltning

Aven detta &r har vi i styrelsen antingen fixat de fel som uppstétt sjélva eller lejt bort dtgarderna utan mellanhand.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 78 st
Overlatelser under &ret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan:129
Tillkommande medlemmar:8

Avgaende medlemmar: 16

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut:121

Flerarsoversikt

s

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Soliditet (%) 93 94 92 89
Resultat efter finansiella poster (tkr) 0 230 368 224
Nettoomsattning (tkr) 3700 3715 3775 3835
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 585 m?2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 70 644 000 0 0 70 644 000
Upplatelseavgifter 22 191 094 -384 302 0 22 575 396
Ack kostnad for nypplatelse -72 160 -72 160 0
Fond for yttre underhall 2 295949 416 820 -219 039 2 098 168
S:a bundet eget kapital 95 058 883 -39 642 -219 038 95 317 564
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3332982 -416 820 449 130 -3 365292
Arets resultat 118 118 -230 092 230 092
S:a ansamlad forlust -3 332863 -416 702 219 038 -3 135 201
S:a eget kapital 91726 019 -456 344 0 92 182 363
QL(, T ©
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Resultatdisposition

- arets
halar | f¢ i na t ror vitre unde
lgal

umma

\Kning overl

Betraffande foreningens resultat och stalining i dvrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3 700 490 3715497
Ovriga rorelseintakter Not 3 1661 0
Summa rorelseintakter 3702 151 3715497
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 233875 -2 048 021
Ovriga externa kostnader Not 5 -222 156 -250 783
Personalkostnader Not 6 -163 948 -158 166
Avskrivning av materiella Not 7 -1 046 438 -994 077
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 666 417 -3 451 047
RORELSERESULTAT 35734 264 449
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 903 28 864
Rantekostnader och liknande resultatposter -36 519 -63 221
Summa finansiella poster -35 616 -34 358
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 118 230 092
ARETS RESULTAT 118 230 092
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 92 314 065 87 542 535
Pagaende byggnation Not 9 402 687 3424724
Maskiner och inventarier Not 10 0 50 075
Summa materiella anldggningstillgangar 92 716 752 91017 334
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 92 716 752 91017 334
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 29 852 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 1246 308 1520 080
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 89 999 80 483
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1366 159 1600 563
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 4216972 5208 678
Summa kassa och bank 4216 972 5208 678
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5583 131 6 809 241
SUMMA TILLGANGAR 98 299 883 97 826 574
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 92 762 934 93219 396
Fond for yttre underhall Not 13 2 295 949 2 098 168
Summa bundet eget kapital 95 058 883 95 317 564
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 332 982 -3 365292
Arets resultat 118 230 092
Summa fritt eget kapital -3 332 863 -3 135 201
SUMMA EGET KAPITAL 91726 019 92 182 363
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14 5 000 000 5000 000
Summa langfristiga skulder 5 000 000 5000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 999 219 166 076
Skatteskulder 5415 0
Ovriga skulder 0 73700
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 17 569 230 404 435
intakter

Summa kortfristiga skulder 1573 864 644 211
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 98 299 883 97 826 574

|
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som bel6per
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Inga uppskattningar och bedémningar ar gjorda som haft betydande effekt pa den
finansiella rapporten.

Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvéardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar - 2016 2015
Stomme och grund 120 ar 120 ar
Stomkomplettering/Grundkostnad tradetaljer 15 ar 15 ar
Stomkomplettering/Tradetaljer ATA 30 ar 30 ar
Stomkomplettering/Ldgenhetsrenoveringar 20 ar 20 ar
Stomkomplettering/Radonsanering 10 ar 10 ar
Stomkomplettering/Forbattring 10 ar 10 ar
Stomkomplettering/Ldgenhetsrenoveringar 30 ar 30 ar
Stomkomplettering/Ovriga férbattringar 15 ar 15 ar
Stomkomplettering/Sékerhetsdorrar 50 ar -
Stomkomplettering/Passersystem 25 ar 3
Stomkomplettering/Fonster,gavel,vindsskivor 15 ar -
Stomkomplettering/Lekplats 30ar -
Varmesystem 20 ar 20 ar
Maskiner 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 2 950 149 2940718
Hyror bostader 608 962 608 962
Hyror lokaler 134 083 181 607
Gemensamhetslokal 7 294 -15 857
Oresutjamning 1 67
3 700 490 3715497

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 1661 0

X 1661 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 45 104 32116
Fastighetsskotsel gard bestallning 115134 124 129
Snoérojning/sandning 130 552 114 739
Stadning entreprenad 174 486 169 434
Stadning enligt bestallning 6 188 0
Mattvatt/Hyrmattor 34 752 34 752
Gard 9483 8792
Serviceavtal 16 540 3750
Forbrukningsmateriel 32 325 10524
Brandskydd 3 440 0
Fordon 463 0
568 467 498 236
Reparationer
Tvattstuga 2 801 3150
Las 7 058 390
WS 5482 2 864
Varmeanlaggning/undercentral 0 5482
Skador/klotter/skadegorelse 0 2 337
Vattenskada 66 900 23875
82 241 38 098
Periodiskt underhall
Byggnad 132 724 180 170
Tvattstuga 16 525 16 102
VVS 2741 22767
Fonster 8 628 0
Mark/gard/utemiljo 34 150 0
194 768 219 039
Taxebundna kostnader
El 104 785 95 389
Varme 877 431 807 873
Vatten 127 342 114 711
Sophémtning/renhallning 37 108 37 285
Grovsopor 43 179 45 279
1189 845 1100537
Ovriga driftkostnader
Forsakring 62 621 66 402
Kabel-TV 16 217 16 204
78 838 82 606
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 119 716 109 505
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 233 875 2 048 021
,5)
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Medlemsinformation 2 237 1673
Tele- och datakommunikation 2 759 2759
Hyresforluster 1 0
Befarade forluster -1 200 1200
Revisionsarvode extern revisor 16 000 14 750
Foreningskostnader 10 356 8 751
Fritids- och trivselkostnader 1 600 1594
Forvaltningsarvode 107 328 103 042
Forvaltningsarvoden 6vriga 4076 12 213
Administration 4994 2914
Korttidsinventarier 35632 0
Konsultarvode 9163 72 676
Foéreningsavgifter 4 950 4950
Bostadsratterna Sverige Ek For 6810 6810
Ovriga driftskostnader 17 451 17 451

222 156 250 783

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 125 000 120 001
Kostnadsersattningar 426 463
Sociala kostnader 38 522 37 703

163 948 158 166

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Stomme och grund K3 481 627 481 627
Fonster/dorrar och portar K3 52 521 0
Stomkomplettering férening K3 405 429 405 589
Varmesystem K3 56 786 56 786
Maskiner 50 075 50 075

1046 438 994 077
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 93 556 949 93 349 545
Nyanskaffningar 5767 894 207 404
Utgaende anskaffningsvarde 99 324 843 93 556 949
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 014 415 -5070413
Arets avskrivningar -996 363 -944 002
Utgaende avskrivning enligt plan -7 010 778 -6 014 414
Planenligt restvarde vid arets slut 92 314 065 87 542 535
| restvardet vid arets slut ingar mark med 24 006 003 24 006 003
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 61 940 000 58 000 000
Taxeringsvarde mark 77 000 000 55 000 000
138 940 000 113 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 138 000 000 113 000 000
Lokaler 940 000 0
138 940 000 113 000 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2016-12-31 2015-12-31
Pagaende om- och tillbyggnad 402 687 3424724
402 687 3424724
Not 10 MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 381 538 381 538
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 381 538 381538
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -331 463 -281 388
Arets avskrivningar enligt plan -50 075 -50 075
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -381 538 -331 463
Redovisat restvérde vid arets slut 0 50 075
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Not 11 GVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Kundfordringar 1200 1200
Oséakra kundfordringar 0 -1 200
Skattekonto 25 687 99 111
Skattefordran 0 6 160
Klientmedel hos SBC 1218 586 1414 809
Fordringar 835
1246 308 1520 080
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 44 881 40 180
Kabel-TV 16 425 16 217
Fastighetsskotsel 11738 11276
Serviceavtal 10 145 6 000
Medlemsavgift Bostadsratterna 6810 6810
89 999 80 483
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 2 098 168 2018 265
Reservering enligt stadgar 416 820 339 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt styrelsen -219 039 -259 097
Vid arets slut 2 295 949 2 098 168
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
SEB 0,610 % 5 000 000 5000 000 2018-01-28
Summa skulder till kreditinstitut 5 000 000 5 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
5 000 000 5 000 000
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 000 000 kr.
Not 15 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 28 532 850 28 532 850
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ommalning, reparation av tak, skorstenar och fasad berdknas ske under 2017-2018.
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Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
El 14 628 19 952
Varme 91017 86 248
Sophdmtning 0 4 680
Extern revisor 15 000 14 000
Arvoden 120 000 0
Sociala avgifter 37 704 0
Réanta 733 1600
Forutbetalda hyror och avgifter 290 148 277 955
569 230 404 435

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 7,/() 2017

Jan Anders Foureaux Em 0sefin Pettersson
Ordférande Sekreterare
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VNEGAAN

Bjorn Jonas Carlgvist Erika Linnéa Klintmalm
Lea’amot y Ledamot

Carl Markus Norrbom Fred Georg Tobias Olsson
Ledamot Ledamot

Corinna Ariane Stritzke
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den - 2017

ol Fan

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDeralielse

Till foreningsstdmman i Brf Skytten 4, org. nr 769606-9785

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Skytten 4 for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att |amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund foér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Skytten 4, org. nr 769606-9785, 2016

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Skytten 4 for &r 2016 samt av férslaget

till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 8 juni 2017

o Tt

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningséatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gér ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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