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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Skytten 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-04-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-08-16 och
nuvarande stadgar registrerades 2001-04-18 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Skytten 3 2002 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsékrad genom Trygg Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1910 och bestar av tre flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1980.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5585 kvadratmeter, vilket utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 73 lagenheter med bostadsratt och 14 lagenheter och 20 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

33
18 I 12 17

< 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Forrad 18 kvm 12 man
Forrad 18 kvm 12 man
Forradd 19 kvm 12 man
Forrad 19 kvm 12 man
Forrad 15 kvm 12 man
Forrad 19 kvm 12 man
Forrad 19 kvm 12 man
Forrad 19 kvm 12 man
Forrad 15 kvm 12 méan
Forrad 18 kvm 12 man
Forrad 16 kvm 12 man
Forrad 12 kvm 12 méan
Forrad 20 kvm 12 man
Forrad 20 kvm 12 mén
Forrad 18 kvm 12 mén
Forrdd 18 kvm 2 man

Forrad 18 kvm 12 man
Forrad 9 kvm 12 mén
Forrad 18 kvm 12 mén
Forrad 17 kvm 12 méan

| fastigheten finns aven nedanstdende gemensamhetsanlaggningar.

Gemensamhetsanlaggning Kommentar
Bastu Skogvaktargatan 10
Gemensamhetslokal Skogvaktargatan 8

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2006 och stracker sig fram till 2025

Nedanstaende &tgarder har genomforts eller planeras:

Genomford atgard Ar
Ommalining och renovering av 2009 - 2009
fonster, gavelspetsar, vindskivor,

takfotter, ytterdorrar, skarmtak

Stamspolning 2005 - 2005
Ytrenovering av trapphus 2003 - 2006
Ommalning av tak 1996 - 1996
Omputsning av fasad 1995 - 1995
Renovering av kok 1981 - 1983
Rérstambyte 1981 - 1983
Elstambyte 1981 - 1983
Renovering av badrum 1981 - 1983

R
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Forvaltning

Avtal

Ekonomisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Teknisk forvaltning (akuta
handelser)

Fjarrvérme

El

Skadedjursavtal

Grov- och elektronikavfall
Kabel TV

Medlemmar

Leverantor

SBC Sveriges BostadsrdattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Jourmontor Fastighetsservice

Fortum
Fortum
Anticimex
Hellstens
Com Hem

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 73 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 14 overl&tits under aret.

Under &ret har styrelsen inte beviljat ndgon andrahandsuthyrning.

Brf Skytten 4
769606-9785

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Anders Foureaux
Maria Kovac

Corinna Stritzke
Idah Magnusson

Per Lindblom
Pia Gorton
Markus Olmefors

Ordforande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit sex protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jan-Ove Brandt

Valberedning
Gustaf Orn

Inger Renstréom
Anna Berggren

Stammor

Ordinarie Extern
Suppleant Extern

Sammankallande

Ordinarie foreningsstamma holls 2010-05-27.
Extra féreningsstamma holls 2010-12-06. Extra stamma med anledning av antagande av nya stadgar.
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Vastentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Renovering av yttre tradetaljer

Fastighetens yttre tradetaljer, det vill saga fonster, gavelspetsar, vindskivor och takfotter renoverades som bekant under
januari-juni 2009. Eftersom styrelsen misstankte att det trots entreprenarens egenkontroll fanns en del brister i utférandet
anlitades under hosten 2009 en oberoende besiktningsman frén Sveriges Malerikonsulters Forening www.smkf.se for
kompletterande besiktningar. Besiktningarna gav styrelsen ratt och efter en kort men intensiv dialog med entreprenoren
atog sig denne att pé egen bekostnad ratta till felen. Garantiarbetena skedde under maj, juni och juli manad 2010.
Samtliga lagenheter kontrollerades och fel rattades till. Samtliga gavelspetsar och vindskivor har ftt ytterligare en
strykning. Vid efterbesiktningen 1 september samma ar kunde besiktningsmannen godkanna utfort arbete.

Stadgeandring
Foreningen har under &ret antagit nya stadgar. Stadgeéndringen rostades igenom pé tvé pa varandra foljande stammor,
den 27 maj samt den 6 december. De nya stadgarna registrerades hos Bolagsverket den 17 januari 2011.

Energideklaration

Energideklaration blev klar under &ret. Av denna framgar att var energiférbrukning &r 157 kWh/m?2. Ett hyggligt resultat
men vi har en forbattringspotential. Byggnader av motsvarande typ och &rgang ligger pé ca 135-165 kWh/m2.
Energideklarationen innehéller &ven en rekommendation om att vi bor byta ut vér varmecentral, justera in stamventilerna
(en per trappuppgang), montera termostatventiler pad VVC (varmvattencirkulations-systemet), byta ut befintliga
cirkulationspumpar till tryckstyrda pumpar i vérmecentralen. Atgarderna bedéms kunna spara ca 20% av vér
energiforbrukning. (Styrelsen har borjat forbereda for ett byte).

Amortering

Under 2010 har foreningen kunnat nyupplata tre lagenheter (tidigare hyresratter). Ytterligare en kommer att nyupplatas
under 2011. For att kompensera for den minskade &rliga hyresintakten har styrelsen valt att amortera pa foreningens I1&n.
Det amorterade beloppet har valts s& att den minskade rantekostnaden balanserar den minskade hyresintakten. |
december 2010 amorterades darfér 1.461.562 kr och i januari 2011 ytterligare 2 milj kr.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:
Se stycket under energideklaration.

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa varden galler fram till nésta

fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angaende ranteintakter |
privatbostadsforetag. Dérav utgar ingen skatt p& ranteinkomster som kan anses vara hanforlig till foreningens fastighet
fran och med 2011 ars taxering.

Dispositionsforslag

Till foreningsstammans forfogande star f6ljande medel:

arets resultat 40 222
ansamlad forlust fore reservering/ianspréktagande yttre fond -3 355492
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar ) -330 000
summa balanserat resultat/ansamlad forlust -3 645 270

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s&:
att i ny rakning overfors -3 645270

Betraffande foreningens resultat och stalining i Gvrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

&

Not 1

Not 2
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2010

3911109
48 680
3959 789

819116
-117 282
-19 280
-1304 639
-106 061
-111 099
-192 449
-157 335
563 736
-3390 997
568 792
3330
531 900
-528 570

40 222

40 222
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2009

3859830

377

3860 207

-673 529
-142 213
-206 800

-1 209 374

-69 482
-110 664
-170 286
-157 071
-479 813

©.3219 232

640 975

17 574
-556 716

-539 142

101 833

-4 484

-4484

97 349
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avqifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel | SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2010-12-31

87 060 112
32791
87 092 903

87 092 903

4 855

188 002

2 502 207
56 000
2751064

2500
13970696

3973196
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6724 260

93 817 162

2009-12-31

87 376 707
59023
87 435731

87 435731

12 882
157 505
35573

51643

257 603

0

1062492

1062 492
1320 096

88 755 826
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BALANSRAKNING 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 66 542 000 64 540 000
Uppléatelseavgifter 12 641 919 8 251 657
Fond for yttre underhall Not 7 1210302 - 880302
80 394 221 73 671959
Ansamlad forlust
Ansamilad forlust -3 685 492 -3 452 841
Avrets resultat 40222 97349
-3 645 270 -3 355492
SUMMA EGET KAPITAL 76 748 951 70 316 467
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8 ~ 14000000 17 461562
14 000 000 17 461 562
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8 2 000 000 0
Leverantorsskulder 403 084 364 791
Ovriga kortfristiga skulder 2921 0
Upplupna kostnader Not 9 367 479 308 429
Forutbetalda avgifter och hyror 294728 304577
3068 212 977 797
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH 93 817 162 88 755 826
SKULDER
Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8 28 532 850 28 532 850
/%Ansvarsférbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges | kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningsiagen och Bokforingsndmndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foregdende &r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna réd (BFNAR 2003:4).

Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar p& anlaggningstillgéngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent och ar tillampas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byagnader 0,50% 0,70%
Fastighetsforbéttringar, fonsterrenovering 15& 30 dr
Standardforbattringar, renov. hyres-
lagenheter - avskrivning startar 2012
Varmeanlaggning 20 ar 20 é&r
Maskiner 5ar 5ar

Fordringar har efter individuell vérdering upptaaits tilt belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 2010 2009
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2 699 620 2683 344
Hyresintakter 1211489 1176486
3911109 3859 830
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 25 707 61 644
Fastighetsskotsel enl bestélln 1856 0
Fastighetsskotsel gard bestall 35113 0
Snéréjning/sandning 563 376 181 595
Stadning entreprenad 150 450 179 642
OVK Obl. Ventilationskontroll 2 688 163413
Myndighetstillsyn 12 500 0
Gard 9 057 30592
Serviceavtal 11113 15339
Férbrukningsmateriel 725% 41304
819 116 673 529
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Not 2, forts.
Reparationer
Hyresidgenheter

Tvattstuga

Bastu/pool

Entré/trapphus

Las

WS
Véarmeanlaggning/undercentral
Elinstallationer

Tak

Fonster

Mark/gard/utemiljo
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad

Tvattstuga

Tak

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden dvriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Medlemsavgift SBC ek for
Ovriga driftskostnader

i
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2010

0
38038
14123

0

2528

6 483

6 952

0

3700

0

1856

2 500

41102

117 282

14 405
4 875
19 280

155 669
937 868
102 369
73 256
35477

1304639

70871
35190

106 061

111099

5730
9 696
13769
22 394

87 494
10 603
10 294
3350
3125
4971
6 480
14 543
192 449

MU
NT
£
Jm

2009

27123
0

0

1 065
9892
11 544
15 516
8916
0
3048
36 289
28 820
0

142213

206 800
0
0

1206 800

139120
848 711
105 713
70 056
__45.774
1209 374

69 482
— — _0
69 482

110 664

1904
6918
13563
13574
1 888
4 554
87 492
3375
10677
6021
9,275
4 486
6 060
170 286
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Not 2, forts. 2010 2009

Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 120 000 120 000
Sociala kostnader 37 335 - 37071
157 335 157 071
Avskrivningar
Byggnad 304 441 426 217
Forbattringar 233 063 27 364
Maskiner 26233 26233
563 736 479 813
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 3 390 997 3219232
Not 3 2010-12-31 2009-12-31

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 89 312 981 85 544 146
Nyanskaffningar 220908 3768835
Utgaende anskaffningsvarde 89 533 889 89 312 981
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan -1936 273 -1 482 693
Arets avskrivningar enligt plan ~ -537504 ~ -453 581
Utgaende avskrivning enligt plan -2 473777 -1936 273
Planenligt restvarde vid arets slut 87 060 112 87 376 707
I planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 24 006 003 24 006 003
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 55 000 000 50 000 000
Taxeringsvarde mark ~ 55000 000 46 000 000
110 000 000 96 000 000

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt

foljande
Bostader 110000000 96 000 000

110 000 000 96 000 000
Not 4 2010-12-31 2009-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan ) 131163 131163
Utgaende anskaffningsvarde 131 163 131 163
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -72 140 -45 907
Arets avskrivningar enligt plan -26 233 -26 233
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -98 373 -72 140
Redovisat restvarde vid arets slut 32790 59 023

b
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Not 5 2010-12-31 2009-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsforsakring 41771 41135
Fastighetsskotsel januari 2008 8 989 0
Serviceavtal 4500 4 500
Anticimex 0 6 008
Tele- och datakommunikation . 740 .0
56 000 51643
Not 6 Disposition av
EGET KAPITAL féregaende ars
resultat enl
Belopp vid Férandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 66 542 000 2 002 000 0 64 540 000
Upplatelseavgifter 13 555096 5298 000 0 8 257 096
Ack kostnad for nyupplatelse -913177 -907 738 0 -5439
Fond for yttre underhall enligt not nedan 1210302 330 000 0 880 302
Summa bundet eget kapital 80 394 221 6722 262 0 73 671959
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -3 685 492 -330 000 97 349 -3 452 841
Arets resultat 40222 40222 -97 349 97343
Summa ansamlad forlust -3 645 270 -289 778 0 -3 355492
Summa eget kapital 76 748 951 6 432 484 0 70 316 467
Not 7 2010 2009
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 880 302 799 102
Reservering enligt stadgar 330 000 288 000
lanspraktagande enligt styrelsep S ~-206 800
Vid arets slut 1210 302 880 302
Not 8 Rantesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 andringsdag
SE-Banken BoLan 1,740 % 3 000 000 4 461 562 Rorlig ranta
SE-Banken Bolan 2,860 % 5 000 000 5000 000 2011-01-28
SE-Banken Bolan 4,080 % ~ 8000 000 ~ 8000000 2014-01-28
Summa skulder till kreditinstitut 16 000 000 17 461 562
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 000 000 0
14 000 000 17 461 562

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 000 000 Kr.

[®
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Not 9 2010-12-31 2009-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 17 852 14 290
Varme 135 272 110677
Vatten 4546 4653
Sophamtning 2763 1613
Extern revisor 13 500 13 500
Arvoden 64 374 75 501
Sociala avgifter 20 226 23089
Ranta 4492 4 669
Bankkostnader 375 811
Snoréjning 38 050 41951
Fonsterrenovering 51188 17 675
Forvaltningsarvode 7291 0
Tele- och datakommunikation 2925 0
Forvaltningsarvode, évrigt - 48625 0
367 479 308 429
STOCKHOLM den , q'aprll 2011
Anders Foureaux l)/“-k Maria Kovac  MOVUAGA, M_O‘f%

Ordfdrande Sekreterare

Idah Magnusson Corinna Stritzke
Ledamot Ledamot

Min revisionsberédttelse har lamnats den \c;] april 2011

A LQL—«%’VLW [/OL-

Jan-Ove Brandt
Extern revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Skytten 4

Org nr 769606-9785

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf' Skytten 4 for
ar 2010. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for
att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar @r att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska et
urval av underlagen for belopp och annan information i riikenskapshandlingarna. 1 en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat arsredovisningen samt att
utviirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har éven
granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen. ars-
redovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och  balansrikningen  for
foreningen. behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 19 april 2011
o @ Bt~

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



