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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Skytten 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 1 januari - 31 december 2009.

Foérvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsléagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-04-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-08-16

och nuvarande stadgar registrerades 2001-04-18 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Skytten 3 2002 Stockholm

Fastigheten é&r fullvardesforsékrad genom Trygg Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1910 och bestar av tre flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1980.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5585 kvadratmeter, vilket utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 70 lagenheter med bostadsrétt och 17 l&genheter och 20 forrdad med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter och hyresratter:
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| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Forrad 18 kvm 12 man
Forrad 18 kvm 12 man
Forrad 19 kvm 12 man
Forrad 19 kvm 12 man
Férrad 15 kvm 12 man
Forrad 19 kvm 12 maén
Forrad 19 kvm 12 man
Forrad 19 kvm 12 man
Férrad 15 kvm 12 man
Forrad 18 kvm 12 man
Forrad 16 kvm 12 man
Férrad 12 kvm 12 man
Forrad 20 kvm 12 man
Forrad 20 kvm 12 man
Férrad 18 kvm 12 man
Forrad 18 kvm 2 man
Forréd 18 kvm 12 man
Forrad 9 kvm 12 mén
Férrad 18 kvm 12 man
Forrad 17 kvm 12 man

| fastigheten finns &ven nedanstadende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanldggning Kommentar
Bastu Skogvaktargatan 10
Gemensamhetslokal Skogvaktargatan 8

Byggnadens tekniska status
Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2006 och stracker sig fram till 2025.

Nedanstdende atgérder har genomférts eller planeras:

Genomford atgard Ar Kommentar
2009

Ommalning och renovering av 2009
fonster, gavelspetsar, vindskivor,
takfotter, ytterddrrar, skarmtak

Stamspolning 2005 - 2005
Ytrenovering av trapphus 2003 - 2006
Ommalning av tak 1996 - 1996
Omputsning av fasad 1995 - 1995
Renovering av badrum 1981 - 1983
Renovering av kok 1981 - 1983
Elstambyte 1981 - 1983
Rérstambyte 1981 - 1983
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Férvaltning

Avtal

Ekonomisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Teknisk forvaltning
Fjarrvarme

El

Skadedjursavtal
Hushalissopor

Grov- och elektronikavfall
Kabel TV

Medlemmar

Leverantor

SBC

SBC

NKG Bygg- och Fastighetskonsult AB
Fortum

Fortum

Anticimex

Renhaliningsférvaltningen

Hellstens

Com Hem

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 70 st.

Av foreningens medlemsidgenheter har sex dverlatits under aret.

Under aret har styrelsen beviljat en andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: kopare.

Styreisen

Styrelsen har haft féljande sammansétining:

Anders Foureaux
Idah Magnusson
Corinna Stritzke
Maria Kovac
Pia Gorton

Markus Olmefors

Susanna Garcia Hagman

Ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokoliférda sammantréden.

Revisorer
Jan-Ove Brandt

Valberedning
Gustaf Omn
Inger Renstrom

Anna Berggren

Stammor

Ordinarie Extern KPMG
Suppleant Extern KPMG

Sammankallande

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2009-05-11.
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Renovering av_yttre tradetaljer

Fastighetens yttre tradetaljer, fonster, gavelspetsar, vindskivor, takfétter, ytterddrrar och skérmtak renoverades under
januari-juni 2009. Arbetet har letts av en extern projektledare, anlitad av foreningen. Av olika sk&l har styrelsen
varit tvungen att ta over projektledningen for att sakerstélla att arbetet utférs enligt avtal. Detta har medfort en
betydande extrabelastning fér styreisen med drygt 15 byggmoten, extra besiktningar, konsultationer med sakkunniga
etc. Styrelsens beddmning &r att arbetet kommer vara slutgodkant under véaren 2010. Alla tillkommande besiktningar

inklusive siutbesiktning gérs av en oberoende besiktningsman fran Sveriges Malerikonsulters Forening www.smkf.se

Sprinklersystemet

Styrelsen lat under aret ratta till vissa brister pa vart sprinklersystem. De gamla sprinklerhuvudena var av en modell
som man slutade anvdnda for 25 ar sen. De fungerade visserligen, men var nagot osdkra och kunde I6sa ut utan
att det brann. Nu ar alla sprinklerhuvuden utbytta till den modell som anvénds idag.

Ny . stédfirma
Styrelsen lat under bérian av aret gora en upphandling av stadningen. Foéreningen nya lokalvardare fran och med
februari 2009 heter Evident Clean och stadar Svanenmérkt.

Teknisk  forvaitning

Féreningen har statt utan teknisk forvaltning sedan oktober 2009 da avtalet med NKG fastighetsservice avslutades.
Felanmilningar har gatt via styrelsen och akuta atgérder har skotts av Securitas Jourmontér AB. Styrelsen planerar
lata utfsra en ny upphandling av den tekniska forvaltningen under kommande ar.

Information _till_nyinflyttade

Sedan december 2009 far alla nyinflyttade en informationsmapp av féreningen. Den innehéller féreningsinformation i
form av Valkomstbladet, samt SBC:s skrift Att bo i bostadsrétt.

Information till boende
Styrelsens informationsblad Skyttenbladet delades ut tre ganger under aret. Information har &ven publicerats I6pande
pa foreningens hemsida, samt satts upp som anslag.

Ny lagenhetsnumrering

Lantmateriet har upprattat ett nationellt lagenhetsregister och alla lagenheter har fatt ett nytt officiellt
lagenhetsnummer. Alla boende har fatt de nya lagenhetsnumren i ett utskick. Brf Skytten 4 kommer for internt bruk
och vid kommunicering med boende #ven fortsattningsvis att anvénda sig av de gamla numren.

Hojd_hyra_ for mjdlkbutiken

Dygnshyran fér mjélkbutiken hojdes under aret. Fran och med 1/3-2009 kostar det 80 kronor/dygn att hyra
mijdlkbutiken. Dagshyran hojdes samtidigt till 40 kronor.

Hyresintakterna kommer &ven fortsattningsvis att ga till underhall av mjdikbutiken.

Skatter och avgifter
Fastighetsskatten forandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersétts i vissa fall av
en kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska galla.

Fér hyreshus biir avgiften 1 272 kronor per bostadslédgenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for
bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Ar 2009 inkomstbeskattades féreningen med 26,3% pa finansiella intdkter efter avdrag av eventuella tidigare ars
skattemassiga underskott.
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Dispositionsforslag
Férslag till hantering av ansamlad forlust

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yitre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa fritt eget kapital

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas

att i ny rakning overfors

Betraffande foreningens resultat och stélining i Gvrigt hanvisas
foliande resultat- och balansrékning med noter.

97 349

-3 371 641
-288 000
-3 562 292

206_800
-3 355 492

till

e
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RESULTATRAKNING 2009 2008
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror Not 1 3 859 830 3 887 265
Ovriga rérelseintakter 377 216
3 860 207 3 887 481
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -673 529 -364 382
Reparationer -142 213 -395 262
Periodiskt underhall -206 800 -385 692
Taxebundna kostnader -1 209 374 -1 110 884
Ovriga driftskostnader -69 482 -102 388
Fastighetsskatt -110 664 -104 400
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader -170 286 -314 871
Personalkostnader -157 071 -122 224
Avskrivningar -479 813 -415 994
-3 219 232 -3 316 096
RORELSERESULTAT 640 975 571 385

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter 17 574 139 463

Rantekostnader -556 716 -850 054

-539 142 -710 591

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 101 833 -139 206
SKATT

Statlig inkomstskatt -4 484 -39 048

-4 484 -39 048

ARETS RESULTAT 97 349 -178 254
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts— och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2009-12-31

Not 3 87 376
Not 4 59
87 435

87 435

12

157

35

Not 5 51
257

1 062
1 062

1 320

88 755
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707
023
731

731

882
505
573
643
603

492
492

096

826

2008~-12-31

84 061
85
84 146

84 146

61
50
m

4 092
4 093

4 205

88 352

453
256
709

709

019
410
429

000
955
955

384

093
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall Not 7

Ansamlad foriust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Ansvarsforbindelser
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2009-12-31

64 540 000
8 251 657
880 302

73 671 959

-3 452 841
97 349
-3 355 492

70 316 467

17 461 562
17 461 562

364 791

308 429
304 577
977 797

88 755 826

28 532 850
inga

AT W

2008-12-31

64 540 000
8 257 096

799 102

73 596 198

-3 193 387
-178 254
-3 371 41

70 224 557

17 461 562
17 461 562

180 121
34 546
38 693
226 673
185 941
665 974

88 352 093

28 532 850

inga

7
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings— och vérderingsprinciper har anvants som foregaende ar. Foreningens fond for ytire underhall
redovisas i enlighet med Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent och ar ftillampas.

2009 2008
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,70% 0,60%
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar
Maskiner 5 ar 5 ar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

. N . 2SN b
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Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintékter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad
Snorojning/ Sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestéllning
OVK Obl. Ventilationskontrol!
Myndighetstillsyn

Gard

Serviceavtal
Férbrukningsmateriel

Reparationer

Hyreslagenheter

Tvéattstuga

Entré/Trapphus

Las

VVS

Varmeanlaggning/ Undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Fonster

Mark/Gard/Utemiljo

Gard

Skador /Klotter / Skadegérelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad

Lokaler

Tvattstuga

AR

2009

2 683
1176
3 859

61
181
179

163

30

15

41
673

27

i
15

344
486
830

644
595
642

413

592
339
304
529

123

065

892

544

516

916

3 048

28

142

206

206
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289

820

213

800

800

/Q-/r

2008

2 684
1 202
3 887

74
35
175

24
15
29
364

156

10

34
10

159
395

305
52
15
12
385

903
362
265

052
681
012

437

988
192
476
545
382

813
632
579
032
959
051
374
174
700

367

581
262

129
928
565
070
692
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Not 2, forts.
Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/Renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings— och rérelsekostnader
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation

Telefon*
Datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foéreningskostnader
Styrelseomkostnader
Stadmma * *

Fritids och Trivselkostnader
Foreningsverksamhet
Forvaltningsarvode

Juridik

Férvaltningsarvoden &vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Féreningsavgifter
Medlemsavgift SBC ek for

*Kontona har slagits samman i 2009 ars kontoplan.
** Kontot for Stdmma ingdr numera i kontot for Foéreningskostnader.

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader
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2009

139 120
848 71
105 713
70 056
45 774
1 209 374

69 482

69 482

110 664

1 904
6 918

13 563
13 574
1 888

4 554

87 492

3 375
10 677
6 021
9 775
4 486
6 060
170 286

120 000
37 071
157 o7

R T SV S W

2008

140
785
109
42

31

i 110

59

40

102

104

87
152

19
15

4
6
314

91
30

122 224

908
795
880
631
670
884

576
300
512
388

400

500
0
000
088
000
305
0
594
0
688
492
551
0
150
272
0
171
060
871

386
838

Brf Skytten 4
769606-9785

.
,l,



Not 2, forts.
Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Maskiner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bdrjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

| planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

2009

426
27
26

479

3 219

217
364
233
813

232

2009-12-31

85 544
3 768
89 312

-1 482
-453
-1 936

87 376
24 006

50 000
46 000
96 000

Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt fdljande

Bostader

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Utgdende anskaffningsvéarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets siut

96 000
96 000

146
835
981

693
581
273

707
003

000
000
000

000
000

2009-12-31

131 163
131 163

-45

907

-26 233
-72 140

59 023
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2008

365
24
26

415

3 316

329
433
233
994

096

2008-12-31

85

404
139

85 544

-1 092

-1

-389
482

84 061

24

50
46
96

96
96

006

000
000
000

000
000

673
473
146

931
762
693

453
003

000
000
000

000
000

2008-12-31

131
131

-19
-26
-45

85

163
163

674
233
907

256
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Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsférsakring
Fastighetsskotsel januari 2008
Serviceavtal

Anticimex

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Ack kostnad fér nyupplatelse
Fond for yttre underhall enligt not
nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resuitat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
lanspraktagande enligt styrelsen
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB

Swedbank

SE-Banken Boléan

SE-Banken Bolan

SE-Banken Bolan

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid arets
utgang

64 540 000
8 257 096
-5 439
880 302

73 671 959

-3 452 841
97 349
-3 355 492

70 316 467

Réntesats
2009-12-31

1,280 %
2,860 %
4,080 %

2009-12-31

41 135

0
4 500
6 008
51 643

Férandring
under aret

-5 439
81 200

75 761

-81 200
97 349
16 149

91 910

2009-12-31

799 102
288 000
-206 800
880 302

Belopp
2009-12-31
0

0

4 461 562
5 000 000
8 000 000
17 461 562

17 461 562
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2008-12-31

44 022
6 388
0
0
50 410

Disposition av
foregéende ars
resultat eni
stdmmans beslut

o O O O

-178 254
178 254
0

2008-12-31

896 794
288 000
-385 692
799 102

Belopp
2008-12-31
10 000 000

7 461 562
0
0
0
17 461 562

0
17 461 562
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Belopp vid arets
ingang

64 540 000
8 257 09%6
0

799 102

73 596 198

-3 193 387
-178 254
-3 371 641

70 224 557

Villkors-
andringsdag
2009-01-26

Rorlig rénta
2011-01-28
2014-01-28

poy J
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER

El

Varme

Vatten

Extern revisor

Rénta

Upplupen kostnad stad

Upplupna arvoden

Upplupna sociala kostnader pa arvoden
Upplupna kostnader p& sophédmtning
Bankkostnader

Snoréjning

Fonsterrenovering

STOCKHOLM den q maj 2010

o et
AR p’?> ; .

Anders Foureaux

Ordférande

Peen G elan

Pia Gorton

Ledamot
e - - T
- £ R Y AR

Corinna Stritzke
Legamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

\ N -, - v )
R (0N ‘Ecwéﬁk

Jan-Ove Brandt

Extern revisor

2009-12-31

14
110
4
13
4

75
23
1

41
17
308

2

1

ARy

290
677
653
500
669
0
501
089
613
81
951
675
429

2

“ldah MagpuSson

Sekreterare

I

2008-12-31

14 329
98 436

3 100
13 500
80 000
17 308

o O O O O O

226 673

N nyes

Maria Kovac
Leaamot

maj 2010
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A

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Skytten 4

Org nr 769606-9785

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i Brf Skytten 4 for
ar 2009. Det 4r styrelsen som har ansvaret {or rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for
att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ir att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet fOrsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ctt
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. 1 en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat drsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag {6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, tgirder och forhillanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nigon styrelseledamot pd annat sdtt har handlat i strid med bostadsrattslagen, ars-
redovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund tor
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 10 maj 2010
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Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



